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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
Ambito e Obijectivo

O Regulamento do Plano Director Municipal de Mora, adiante designado
como “Regulamento”, tem por objectivo estabelecer as regras a que
deverdo obedecer a ocupagdo, o uso e a transformacdo do territério
municipal e definir as normas gerais de gestéio urbanistica a utilizar na
respectiva implementacdo, dando forma, em sede de ordenamento do
territério, a estratégia de desenvolvimento municipal.

As disposi¢cdes do Regulamento séo aplicdveis na totalidade da drea
do territério do municipio.

Artigo 2°
Composigdo e utilizagdo

Constituem o Plano o Regulamento, a Planta de Ordenamento &
escala 1:25.000 e a Planta Actualizada de Condicionantes & escala
1:25.000. A Planta de Condicionantes encontra-se desagregada nas
seguintes plantas: Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade
Publica, Reserva Ecolégica Nacional e Reserva Agricola Nacional.

Acompanham o Plano o Relatério e o Programa de Execugdio e de
Financiamento.

Acompanham ainda o Plano:

a) Relatério contendo:
e Opgdes de Ordenamento;
e Estudos Caracterizagdo;
e Programa de Execucdo;
e Plano de Financiamento.
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b) Pecas desenhadas, contendo:

cooperativa.

E revogado o Plano Director Municipal de Mora ratificado pela

Planta de Enquadramento;

Estrutura Ecolégica Municipal;

Rede Vidria — Estrutura e Hierarquizagdo;
Uso Actual do Solo;

Patriménio Natural e Construido;

Rede Vidria — Hierarquizag¢do Actual;
Rede Vidria — Inventdrio Fisico;

Sistema de Abastecimento de Agua;
Infra-estruturas Eléctricas e de Telecomunicacéo;
Ocupagdo Cultural;

Unidades Topogrdficas;

Hierarquia das Bacias Hidrogrdaficas;
Unidades de Drenagem (Textura);
Unidades de Capacidade de Uso do Solo;
Unidades de Paisagem;

Condicionalismos e Potencialidades.

Artigo 3°
Vinculagéo

As disposicdes do Regulamento sdo de cumprimento obrigatério em todas
as intervengdes de iniciativa puUblica e promog¢des de iniciativa privada e

Artigo 4°
Vigéncia

O Plano tem um periodo de vigéncia de 10 anos contados a partir da sua
entrada em vigor, devendo ser revisto dentro deste periodo, sem prejuizo
da sua validade e eficdcia.

Artigo 5°
Revogagdo de Planos

Portaria n° 533/87 de 29 de Junho.
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2. Sd&o também revogados o Plano Geral de Urbanizagdo de Mora
e o Plano de Urbanizagéo de Cabeg¢do ambos aprovados pela
Assembleia Municipal em 28 de Abril de 1989 e ratificados em 3 de
Maio de 1991.

Artigo 6°
Definigoes

Para efeitos do Regulamento, séio adoptadas as seguintes defini¢des:

ALINHAMENTO = linha que em planta separa uma via publica dos edificios
existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos, e que é definida pela
interseccdo dos planos verticais das fachadas, muros ou vedagdes com o
plano horizontal dos arruamentos adjacentes.

ALTURA DA CONSTRUCAO - dimenséio vertical maxima da construgdio
medida a partir da cota média do plano base de implantagdo até ao
ponto da construgdo incluindo a cobertura mas excluindo acessérios,
chaminés e elementos decorativos.

AREA BRUTA DE CONSTRUCAO — é o somatério das dreas brutas de
pavimento edificadas ou susceptiveis de edificacdo, acima e abaixo da
cota de soleira. As dreas em cave destinadas a estacionamento néo sdo
consideradas para efeito do cdlculo da drea bruta de construgéio;

AREA DE IMPLANTACAO - valor expresso em m?, do somatério das
dreas resultantes da projecgdo no plano horizontal de todos os edificios
(residenciais e ndo residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas
e platibandas.

CERCEA - dimenséo vertical da construgdo, medida a partir do ponto
de cota médio do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a
linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessérios: chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depdsitos de dguaq, etc.
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ESPACO VERDE DE UTILIZACAO COLECTIVA —sdo espagos livres entendidos
como espagos exteriores, enquadrados na estrutura verde urbana, que
se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos
espont@ineos e a uma estada descontraida por parte da populagdo
utente. Inclui, nomeadamente: jardins, equipamentos desportivos a céu
aberto e pragas com exclusdo dos logradouros privados.

FACHADA — S&o as frentes de construgdo de um edificio que confrontam
com arruamentos ou espagos publicos e privados. Identificam-se com as
designa¢des de fachada principal (onde se localiza a entrada principal),
fachada lateral esquerda e direita e fachada tardoz.

FOGO - Sinénimo de alojamento cléssico. E o lugar distinto e independente
constituido por uma divisGo ou conjunto de divisdes e seus anexos, num
edificio de cardcter permanente, ou numa parte distinta do edificio
(do ponto de vista estrutural), que se destina a servir de habitagdo,
normalmente, apenas de uma familia/ agregado doméstico privado.
Deve ter uma entrada independente que dé acesso a uma via ou uma
passagem comum no interior do edificio.

HABITACAO COLECTIVA — é o imével destinado a alojar mais do que
um agregado familiar, independentemente do nimero de pisos e em que
existem circulagées comuns a vdrios fogos entre as respectivas portas e a
via publica.

HABITACAO UNIFAMILIAR - o imével destinado a alojar apenas um
agregado familiar, independentemente do nimero de pisos.

iINDICE DE CONSTRUCAO — Multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre o somatério das dreas de construgéio e a superficie de
referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.

iINDICE DE OCUPACAO — Multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre o somatério da drea de implantag¢do das construgdes e a
superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea
o indice.



LOTE — terreno marginado por arruamento, destinado a construgdo,
resultante de uma operacdo de loteamento devidamente licenciada.

NUMERO DE PISOS — nimero méximo de andares ou pavimentos
sobrepostos de uma edificagéio, acima da cota de soleira, com excepgéio
dos sétdos e caves sem frentes livres.

OBRA DE CONSTRUCAO - toda a intervengdo de edificagdio quando ndo
hd preexisténcias.

OBRA DE CONSERVACAO - toda a intervengéio sobre um imével pré-
existente que ndo caia nas categorias de “restauro”, “remodelac¢do” ou
“reconstrugdo”.

OBRA DE RECONSTRUCAO — qualquer obra que consista na realizagéo
de novo, total ou parcialmente, de uma instalagéio j& existente, no local de
implantagdio ocupada por esta e mantendo, nos aspectos essenciais, a tragca
original.

OBRA DE REMODELACAQ — obra que tem por fim a alteragéo funcional ou
estrutural de um edificio ou parte dele.

OBRAS DE RESTAURO - série de operagdes destinadas a reparar a
degradagdo ou ruina de um monumento, edificio ou drea urbana com o
objectivo de lhe devolver o aspecto original, fazendo ressaltar os seus
valores culturais e patrimoniais.

OPERACAO DE LOTEAMENTO — accdes que tenham por objecto ou
por efeito a constituicdio de um ou mais lotes destinados imediata ou
subsequentemente & edificacdo urbana, e que resulte da divisGio de um
ou vdrios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento.

PARCELA — drea de territério fisica ou juridicamente autonomizada
ndo resultante de uma parcela de loteamento, podendo ou ndo conter
edificacdes.



PLATAFORMA DA ESTRADA - conjunto das faixas de rodagem e das
bermas.

RGEU - Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

SISTEMA AUTONOMO DE ABASTECIMENTO DE AGUA — abastecimento de
dgua potdvel, simplificado, para consumo individual privado.

SISTEMA AUTONOMO DE ESGOTOS — drenagem e tratamento de esgotos
em sistema simplificado de utiliza¢do individual privada.

SISTEMA PRIVADO DE ABASTECIMENTO DE AGUA — captagdo, reserva,
adutoras e distribuidoras de dgua potdvel, de utilizago colectiva e com
exploracdo e gestdo por entidade privada.

SISTEMA PRIVADO DE ESGOTOS — rede de colectores, instalagdes de
tratamento e dispositivos de descarga final, destinados & descarga de
esgotos, de utilizagdo colectiva e com exploragdo e gestdo por entidade
privada.

SISTEMA PUBLICO DE ABASTECIMENTO DE AGUA — captagdo, reserva,
adutoras e distribuidoras de dgua potdvel, de utilizag@o colectiva e com
exploracdo e gestdo por entidade puiblica.

SISTEMA PUBLICO DE ESGOTOS — rede publica de colectores, instalagdes
de tratamento e dispositivos de descarga final, destinados & descarga de
esgotos, de utilizagdo colectiva e com exploragdo e gestdo por entidade
publica.

SISTEMA SIMPLIFICADO DE ABASTECIMENTO DE AGUA — abastecimento
publico de dgua potdavel, através de sistemas locais, incluindo captagdo.

SISTEMA SIMPLIFICADO DE ESGOTOS — drenagem e tratamento de esgotos
através de fossas secas ventiladas, fossas sépticas seguidas de sistema de
infiltracéio ou redes de pequeno didmetro, com tanques interceptores de
lama, de utilizagdo colectiva.



UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO - Areas de
intervengdo com uma planeada ou pressuposta coeréncia, os quais
requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com vista a
estabelecer o respectivo ordenamento, identificar as dreas a sujeitar
a um planeamento mais detalhado e a estabelecer principios e regras
para esse nivel de planeamento.

VIAS RURAIS — estradas e caminhos municipais ndo integradas nos espagos
urbanos e urbanizdveis.



CAPITULO Il
CONDICIONANTES, SERVIDOES
E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7°
Ambito e objectivos

As dreas, locais e bens imdveis sujeitos a servidées administrativas ou
restricdes de utilidade puUblica no territério abrangido pelo Plano e que
tém representacdo grafica, estdo identificados e assinalados na planta
de Condicionantes.

O regime juridico das dreas, locais ou bens iméveis a que se refere o
nimero anterior é o decorrente da legislacdo especifica que lhe seja
aplicavel.

No Municipio de Mora existem diversos condicionantes, serviddes e
restricdes de utilidade publica que se encontram delimitadas na Planta
de Condicionantes e das quais se salientam as mais importantes:

- Reserva Agricola Nacional (RAN)

- Reserva Ecolégica Nacional (REN)

- Perimetro de Rega do Vale do Sorraia

- Dominio PUblico Hidrico (DPH)

- Albufeiras

- Rede Natura 2000

- Linha de Caminho de Ferro

- Estradas Nacionais

- Estradas Municipais

- Caminhos Municipais

- Depésitos e Captagdes de Agua

- Condutas de Abastecimento de Agua

- Estagbes de Tratamento de Aguas Residuais (ETARs)
- Rede de Distribuicdo de Energia Eléctrica
- Rede de Telecomunicagdes

- Emissores e Retransmisores



Aerédromo

Patriménio Classificado
Estabelecimentos de Ensino
Marcos Geodésicos
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CAPITULO IlI
BENS CULTURAIS IMOVEIS

Artigo 8°
Definigéio

Os bens culturais iméveis do Municipio de Mora séo constituidos
pela totalidade dos monumentos, conjuntos e sitios que, pelas suas
caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse
histérico, arqueoldgico, artistico, cientifico, técnico ou social.

Os conjuntos, demarcados na Planta de Condicionantes como “nicleos
histéricos”, correspondem a agrupamentos arquitecténicos urbanos,
podendo englobar edificios e espagos exteriores de suficiente
coesdo de modo a serem delimitados geograficamente e assinaldveis
simultaneamente pela sua unidade ou integragdo na paisagem e pelo
seu interesse arquitecténico, urbanistico, histérico e cultural.

Artigo 9°
Iméveis Classificados

No Municipio de Mora existem os seguintes iméveis e conjuntos
classificados como “Monumentos Nacionais” e “Iméveis de Interesse
Pdblico™:

- Torre das Aguias (Monumento Nacional pelo Decreto de
16-06-1910);

- Igreja Matriz de S. Paulo em Pavia (Monumento Nacional pelo
Decreto n° 29604 de 16-05-1939);

- Délmen-capela de S. Dinis em Pavia (Monumento Nacional por
Decreto de 16-06-1910);

- Santudrio de N.? S.° de Brotas (Imével de Interesse Publico pelo
Decreto n° 40684 de 13-07-1956);

- Conjunto edificado da Barroca de N.“ S.° de Brotas (Imével de
Interesse Publico pelo Decreto n° 8/83 de 24 de Janeiro);
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- Pelourinho de Cabegdo (Imével de Interesse Publico pelo Decreto
n° 23122 de 11 de Outubro de 1933);

- Cromeleque das Fontainhas Velhas em Pavia (Imével de Interesse
Pdblico pelo Decreto n° 29/90 de 17 de Julho).

2. O licenciamento ou autorizagdo de quaisquer obras de construgdo,
remodelagdo, alteragdo ou conservagdo e as de trabalhos que
alterem a topografia os alinhamentos e as cérceas, a distribuicéo de
volume e cobertura ou revestimento exterior dos edificios, em iméveis
classificados e respectivas zonas de protecgdo deverd ser precedido
de parecer favordavel, nos termos da legislagéio em vigor, da entidade
administrativa do patriménio cultural.

Artigo 10°
Iméveis de Valor Autarquico

1. Sdo considerados como Valores Culturais os edificios, os conjuntos e
os sitios seguintes:

FREGUESIA DE MORA:

- lgreja Paroquial (N.? S.“ da Graga);

- Igreja da Santa Casa da Misericérdia;

- Hospicio de S. Nicolau de Tolentino — Casa da Culturg;
- Ermida de Santo Anténio;

- Ermida de S. Julido;

- Antigos Pagos do Concelho;

- Torre do Relégio;

- Pousada dos Cavaleiros da Ordem de Avis;

- Fonte da Vila;

FREGUESIA DE BROTAS:

- Ermida de S. Sebastido (sittada a 300 m da Torre das
Aguias);
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FREGUESIA DE CABECAO:

- Antigos Pagos do Concelho;

- Ndcleo de casario civil e Torrinha do Castelo (na encosta do
cabego na continuacdo da Rua 1° de Dezembro);.

- Conjunto de casas (no Largo do Infante D. Henrique no local
da antiga Igreja Matriz);

- lgreja Matriz (N.9 S.° da Purificacdo);

- Igreja da Misericérdia;

- Ermida do Salvador do Mundo;

- Ermida de Santo Anténio.

FREGUESIA DE PAVIA:

- Pago dos Condes de Redondo e cerca primitiva da Vila;
- Cercq;

- Pagos do Concelho;

- Torre do Relégio;

- Igreja da Misericérdia;

- Ermida de S. Sebastido;

- Ermida de Santo Anténio;
- Ermida de S. Miguel;

- Ermida de S. Gens;

- Casario antigo da Vilg;

- Oliveiras seculares;

- Fonte da Vila;

- Ponte da Ribeira de Terq;
- Cruz do Padre.

2. Existem também diversos monumentos arqueolégicos (ddlmenes,
menhires, cromlechs e povoados pré-histéricos) que estdo protegidos
por legislagdo especifica e que se encontram assinalados na Planta
de Condicionantes.

3. Compete sempre & Cadmara Municipal o licenciamento ou autorizagéio
de obras de construgdo, remodelagdo, alteragéo ou conservagdo e as
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de trabalhos que alterem a topografia os alinhamentos e as cérceas,
a distribuicdo de volume e cobertura ou revestimento exterior nestes
iméveis, bem como em edificios situados na drea de proteccdo,
referida no artigo 13°.

A Camara Municipal pode indeferir o licenciamento das obras
mencionadas no niUmero anterior sempre que se mostrem susceptiveis
de comprometer a estética dos conjuntos arquitecténicos, edificios e
locais de reconhecido interesse histérico ou artistico ou de prejudicar
a beleza das paisagens, nos termos legais.

Artigo 11°
Nucleos Histéricos

O regime de protecgdo dos Nucleos Histéricos delimitados no
Plano visa a protecgdo e conservagdo da sua imagem urbanistica e
arquitectoénica.

Sem prejuizo do disposto no n° 2 do Artigo 9° e enquanto néo forem
elaborados os Planos de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo
para os Nucleos Histéricos, os condicionamentos & edificagdo sdo os
seguintes:

a) Salvo o disposto na alinea seguinte, as edificacdes existentes
e que a Cémara Municipal considere de reconhecido valor
arquitecténico, apenas poderdo ser objecto de obras de restauro
ou de conservagdo.

b) Em situagcdes excepcionais, ditadas por motivos de ordem técnica
ou social e apés vistoria camardria, poderdo ser autorizadas
obras de remodelagdio ou de reconstrugéo com prévia demoli¢do
total ou parcial da constru¢do existente, nos termos legais.

c) Nos casos previstos na alinea anterior, a altura da construgéo
ndo poderd exceder a da edificaglio existente ou, em casos
excepcionais reconhecidos pela Cadmara Municipal, a cércea por
ela definida.

d) O pedido de licenciamento de obras deverd ser acompanhado de
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levantamento rigoroso do existente acompanhado de reportagem
fotografica.

e) A Camara Municipal poderd condicionar a mudanga de utiliza¢do
para comércio ou servicos & execu¢do de obras de conservagdo
ou restauro.

Sem prejuizo do disposto no n° 2 do Artigo 9°, as novas construcdes
ficardo sujeitas aos seguintes condicionalismos:

a) O tracado arquitecténico deverd integrar-se no conjunto e na
arquitectura tradicional da Regido.

b) Deverdo ser empregues os materiais, revestimentos e elementos
tipolégicos tradicionais da Regido.

c) O alinhamento da construgdo deverd ser definido pelas construgdes
existentes, ou caso ndo exista, outro definido pela Cdmara
Municipal.

Artigo 12°
Patriménio Arqueolégico

As obras em iméveis classificados, respectivas dreas de protecgéio
e nucleos histéricos, que envolvam o revolvimento ou a remog¢do de
terras devem ser precedidas de parecer de um arquedlogo.

Qualquer intervengéio em zonas com noticias de vestigios deverd ser
precedida de trabalhos de prospeccdo e, quando se justifique, de
escavacgdo arqueoldgica, de forma a identificar e delimitar o sitio
arqueoldgico.

Sempre que, em qualquer obra publica ou particular, se encontrarem
achados arqueoldgicos, tal facto deverd ser comunicado, de imediato,
a Camara Municipal que, por sua vez, deverd informar & entidade
que tutela esse bem cultural. As obras e os trabalhos em curso deverdo
ser imediatamente suspensos. Para além das outras providéncias
previstas na legislagdo em vigor, o tempo de duracdo efectiva da
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suspensdo referida dard direito & prorrogagdo automatica, por igual
prazo, da licengca ou autorizagdo.

Artigo 13°
Areas de Protecgéio
Sem prejuizo das zonas de protec¢do legalmente estabelecidas, todos os

elementos integrados nos valores culturais do Municipio terdo uma drea
de proteccdo de 50 metros para & dos seus limites fisicos.
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CAPITULO IV
USO DOMINANTE DO SOLO

Artigo 14°
Classes de Espagos

1. O territério municipal classifica-se, para efeitos de ocupagdo, uso
e transformagéio, nas seguintes classes de espacos, delimitadas na
planta de ordenamento: Solo Rural e Solo Urbano.

2. As classes de Solo Rural e de Solo Urbano subdividem-se em mais do
que uma categoria conforme definido na Seccdo respectiva.

Artigo 15°
Hierarquia da rede urbana

1. A rede urbana do Municipio encontra-se subdividida nas seguintes
categorias:

Aglomerados de Nivel | = Mora (sede de Concelho)

Aglomerados de Nivel Il = Cabegdo, Pavia e Brotas (sedes de Freguesia)
Aglomerados de Nivel lll = Malarranha
Artigo 16°

Disposicoes comuns a edificabilidade

Em todas as classes de espagos deverdo adoptar-se os seguintes critérios
gerais:

a) Qualquer construg@io deverd obrigatoriamente ligar aos
sistemas publicos de dgua e esgotos, sempre que existam a uma
distancia ndo superior a 100 m;

b) Quando a disténcia for superior a 100 m, caberd & Cadmara
Municipal decidir sobre a obrigatoriedade de ligagdo, em
funcdo do disposto especificamente para cada classe de
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<)

espago, do tipo de empreendimento e das condi¢cdes objectivas
da zong;

A redlizagdo de operagdes de loteamento e de construgdo
isolada que, de acordo com o presente Regulamento, devam
ser ligadas as redes publicas de saneamento, no caso de estas
ndo existirem, ficardo sempre dependentes de programagdo
municipal da sua instalacdo ou esta serd executada a expensas
do promotor da operacdo de loteamento, cabendo ainda a este
os encargos de funcionamento das infra-estruturas em questdo,
pelo periodo definido na legislagéio em vigor;

d) A Camara Municipal promoverd nos termos legais a ligagéo

das construgdes existentes das redes publicas de saneamento,
quer sejam executadas por iniciativa pUblica, quer por iniciativa
privada.
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CAPITULO V
SOLO URBANO

Secgdo | — Regime geral do solo urbano

Artigo 17°
Caracterizagdo

1. O Solo Urbano compreende as seguintes categorias:

a) Espacos urbanos consolidados ou de preenchimento
b) Espacos urbanos a reestruturar

c) Espagos urbanizdveis de média densidade

d) Espagos urbanizdveis de baixa densidade

e) Espagos urbanos industriais

f) Espagos industriais existentes e de expansdo

g) Espacos verdes de protecgéo e enquadramento

h) Espacgos de reserva para equipamentos colectivos

Artigo 18°
Perimetros Urbanos

O solo urbano, que inclui os solos urbanizados, os solos cuja urbanizagdo
é possivel programar e os espagos que integram a estrutura ecolégica
necessaria ao equilibrio do sistema urbano, define os perimetros urbanos
assinalados na Planta de Ordenamento.

Artigo 19°
Condicionalismos comuns aos espagos urbanos

No solo urbano ¢é interdita a instalagdo de parques de sucata e de
depésitos de residuos sélidos, bem como a armazenagem grossista de
produtos explosivos e inflamdveis, nos termos legais.
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Artigo 20°
Condicionalismos a instalagéio de indUstrias

1. Nos espagos urbanos, com excepgdo dos espagos urbanos industriais,
é interdita a instalagdo de industria.

2. Exceptuam-se do ponto anterior as indUstrias que, de acordo com a
legislagdo em vigor, sejam compativeis com os espacos urbanos desde
que respeitem adicionalmente os condicionalismos seguintes:

a) Localizag@o ao nivel do piso térreo em edificio construido ou
adaptado para o efeito e com acesso independente por forma
a garantir os devidos isolamento e insonorizag¢do, devendo
as mdquindas, sempre que necessdrio, ser assentes em macicos
anti—vibratérios.

b) E obrigatério o pré-tratamento dos efluentes quando os
mesmos forem prejudiciais ao bom funcionamento das redes
publicas.

Artigo 21°
Implementagdo do Plano

1. A implementa¢do do Plano processar-se-d mediante a elaboragdo
e aprovagdo de Planos de Urbanizagdo e Planos de Pormenor, ou
através de operacdes de loteamento de iniciativa piblica ou privada
e da execu¢do das obras de urbanizagdo necessdrias, ou ainda
através de projectos de constru¢cdo em parcelas (edificadas ou ndo)
que reunam condi¢des para o efeito.

2. O presente Plano identifica as dreas a afectar a Planos de
Urbanizag¢do ou de Pormenor, estabelecendo os pardmetros méaximos
de edificabilidade que se deverdo respeitar nas respectivas dreas
de intervengdo.
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Artigo 22°
Parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagéio
colectiva, equipamentos de utilizagdo colectiva, estacionamentos e
infra-estruturas vidrias

As parcelas de terreno destinadas a espagos verdes e de utilizagdo
colectiva, equipamentos de utiliza¢do colectiva, estacionamentos e infra-
estruturas vidrias serdo dimensionadas segundo os parémetros constantes
do Quadro | e Il do Anexos a este regulamento.

Artigo 23°
Cedéncias

Cabe aos promotores de loteamentos a obrigacdo de proceder, nos termos
legais, as cedéncias previstas no presente regulamento de acordo com os
pardmetros mencionados no nimero 1 do artigo anterior.

Artigo 24°
Estacionamento em Projectos de Construgéio

1. O estacionamento de veiculos deverd, sempre que possivel, prever-
se no interior das constru¢des ou do lote, em drea proporcional as
necessidades de parqueamento e manobras de carga e descarga.

2. O nimero minimo de lugares de estacionamento em projectos de
construgdo é igualmente calculado segundo os pardmetros constantes
do Quadro | do Artigo 22°.

3. Podem constituir excepgdes aos nimeros anteriores as situagdes, nas
zonas urbanas consolidadas e de preenchimento, em que ndo seja
possivel a sua aplicag@o, sem prejuizo das compensagdes que o
regulamento municipal preveja para o efeito, conforme legislagdo
em vigor.
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Artigo 25°
Anexos e Garagens

Nos espacos urbanos é permitida a construcdo de anexos e
garagens.

Os anexos e garagens ndo poderdo exceder em conjunto 60m2, num
s6 piso ou 3,5 metros de altura.

Exceptuam-se do ponto anterior os anexos, arrumos e garagens que
se enconfrem em cave.

Secgdio Il — Espagos urbanos consolidados ou de preenchimento

Artigo 26°
Caracterizagdo

Os espagos urbanos consolidados ou de preenchimento, delimitados
na planta de ordenamento, sdo constituidos por espagos urbanos
existentes, dispondo de infra-estruturas e de equipamentos e servicos
que garantem um papel polarizador no territério.

Os espacos urbanos consolidados e de preenchimento destinam-se a
uma ocupagdo com fins predominantemente habitacionais, podendo
integrar outras funcdes, como actividades tercidrias, equipamentos,
indUstria, comércio, turismo e superficies comerciais, desde que, pelas
suas caracteristicas, sejam compativeis, nos termos legais, com a fungdo
habitacional.

Artigo 27°
Regime de edificabilidade

A construcdio, reconstrucdo, ampliacdo e substituicdio de edificios nos
espacos urbanos consolidados e de preenchimento ficam sujeitas aos

condicionamentos seguintes:
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a) Nas situagdes de construcdo ou reconstrugdo deverdo ser
sempre respeitados os alinhamentos definidos pelas construcdes
existentes, ou caso ndo existam, outros que a Cadmara Municipal
entenda fixar;

b) A profundidade méxima das construcées é de 15 m salvo em
casos especiais devidamente justificados e aceites pela Camara
Municipal;

c) A altura maxima das construcdes é de 6,5 m ou de 2 pisos,
incluindo os pisos recuados, salvo em casos especiais devidamente
justificados e aceites pela Cadmara Municipal;

d) Em operagdes de loteamento e construgdo o indice de ocupagéio
maximo é de 0,6 (incluindo anexos e garagens) e o lote minimo
é de 200 m2;

e) Em casos especiais de reconstrugcdio ou substituicdo os
pardmetros mdximos admitidos poderdo ser os da pré-
existéncia, desde que fiquem asseguradas as condi¢cdes de
edificabilidade, salubridade e seguranga dos lotes contiguos.

Secgdio lll — Espagos urbanos a reestruturar

Artigo 28°
Caracterizagdo

Os espagos urbanos a reestruturar, delimitados na planta de ordenamento,
correspondem das dreas de transi¢do rural-urbana, total ou parcialmente
infraestruturadas, cuja transformagdo se pretende estabilizar e ordenar.

Artigo 29°
Regime de edificabilidade

1. A construcdo, reconstrucdo e amplia¢do de edificios bem como os
loteamentos nos espacos urbanos a reestruturar ficam sujeitas aos
condicionamentos seguintes:
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a) indice de ocupagdo méximo de 0,15;

b) Lote minimo de 1.200 m2;

c) Frente minima do lote, ou das parcelas resultantes de destaque,
de 20 m ou de 25 m no caso de fogos geminados;

d) Profundidade méxima da constru¢do para uso habitacional é
de 15 m;

e) Altura méxima das construgdes de 6,5 m ou 2 pisos, com
excepgdo de instalagdes técnicas especiais, silos ou depdsitos
de dgua;

f)  Mdximo de 2 fogos por lote ou parcela;

g) Garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas construgdes
existentes, ou que venham a ser fixados pela Cémara
Municipal;

h) Obrigatéria, em todas as obras de construgdio, reconstrugdio
e ampliagdo, a ligagdo das redes puUblicas de esgotos e
abastecimento de dgua, desde que as mesmas existam.

i) Poderdo ser constituidos lotes que ndo cumpram os critérios da
frente minima referidos na alinea ¢) e com drea inferior ao
minimo referido na alinea b) ambas do n° 1 do presente artigo,
nos casos em que existam, na mesma parcela e artigo cadastral
ou prédio, vdrias habitagdes devidamente licenciadas, & data
da entrada em vigor do presente Plano, desde que o indice de
construcdo em cada um dos lotes a constituir seja inferior a 0,30,
e se destinem imediata ou subsequentemente & habitagdo de
acordo com a legislagdo em vigor.

2. Nos Espacos Urbanos a Reestruturar é interdita a instalacdo de qualquer
tipo de indUstria transformadora e de armazéns.

3. Nos Espagos Urbanos a Reestruturar é permitida a alteragéo de uso

nas instalagdes industriais e de armazenagem jd existentes, desde que
compativeis com o uso urbano.
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1.

Secgdo IV — Espagos urbanizaveis de média densidade

Artigo 30°
Caracterizagdo

Os espagos urbanizéveis de média densidade, delimitados na planta
de ordenamento, s@o constituidos por espagos contiguos aos espacos
urbanos consolidados ou de preenchimento existentes, proporcionando,
para além do espac¢o para expansdo dos aglomerados urbanos, a
estruturagdio do Perimetro Urbano.

Os espagos urbanizdveis de média densidade possuem jd infra-estruturas
ou quando ndo as possuem tém possibilidade de fdcil ligagéo.

Os espagos urbanizédveis de média densidade destinam-se a uma
ocupacdo com fins predominantemente habitacionais, podendo
integrar outras fungdes, como actividades tercidrias, comércio, turismo e
equipamentos, desde que, pelas suas caracteristicas, sejam legalmente
compativeis com a funcdo habitacional.

Artigo 31°
Regime de edificabilidade

Os espacos urbanizdveis de média densidade ficam sujeitos a Plano
de Pormenor ou a operagdes de loteamento com os condicionamentos
seguintes:

a) indice de ocupacdo maximo de 0,6 nos lotes para uso
habitacional;

b) Lote minimo de 200 m2 para uso habitacional;

c) Altura mdxima das construcdes de 6,5 m ou 2 pisos, com
excepgdo de instalagdes técnicas especiais, silos ou depdsitos
de dgua;

d) A profundidade mdxima das construcdes para uso habitacional
éde 15 m;

e) A frente minima de lote é de 10 m para uso habitacional.
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2.

Nos espagos urbanizdveis de média densidade é interdita a instalagdo
de qualquer tipo de indistria transformadora e de armazéns.

Secgdio V — Espagos urbanizaveis de baixa densidade

Artigo 32°
Caracterizagdo

Os espacos urbanizdveis de baixa densidade, delimitados na planta
de ordenamento, s@o constituidos por espagos contiguos aos espacos
urbanos consolidados ou de preenchimento existentes, proporcionando,
para além do espaco para expansdo dos aglomerados urbanos, a
estruturagdo do Perimetro Urbano.

Estes espacos tém j& instaladas infra-estruturas ou, quando ndo as
possuem, tém possibilidade de fdcil ligagéo.

Os espagos urbanizdveis de baixa densidade destinam-se a uma
ocupagcdo com fins habitacionais, podendo integrar outras funcgdes,
como actividades tercidrias, comércio, turismo, superficies comerciais e
equipamentos, desde que, pelas suas caracteristicas, sejam legalmente
compativeis com a funcdo habitacional.

Artigo 33°
Regime de edificabilidade

Os espagos urbanizdveis de baixa densidade ficam sujeitos a Plano de
Pormenor ou a operagdes de loteamento sujeitos aos condicionamentos
seguintes:

a) indice de ocupagdo méximo de 0,4;

b) Lote minimo de 400 m2;

c) Altura mdxima das construcdes de 6,5 m ou 2 pisos;

d) Profundidade méxima da constru¢cdo para uso habitacional é
de 15 m;
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e) A frente minima de lote é de 12 m.

Nos espacos urbanizdveis de baixa densidade é interdita a instalagdo
de qualquer tipo de indistria transformadora e de armazéns.

Nos espagos urbanizdveis de baixa densidade é permitida a alteracdo
de uso nas instalagdes industriais e de armazenagem & existentes,
desde que compativeis com o uso urbano.

Secgdo VI — Espagos urbanos industriais

Artigo 34°
Caracterizagdo

Os espagos urbanos industriais, delimitados na planta de ordenamento,
sdo constituidos por espagos predominantemente industriais ou espagos
para a concentragdo e contengdio desse uso nos perimetros urbanos.

Os espagos urbanos industriais destinam-se a uma ocupagdo com fins
predominantemente industriais, podendo integrar outras fungdes, como
armazéns, servicos, equipamentos e instalagdes comerciais de pequena
e média dimensdo, desde que compativeis com o uso urbano.

Artigo 35°
Regime de edificabilidade

A construgdio, a reconstrugdio e a ampliagéo de edificios nos espacos
urbanos industriais ficam sujeitas aos condicionamentos seguintes:

a) indice de ocupagdo méximo de 0,5;

b) Lote minimo de 500 m2;

c) Altura méxima das construcdes de 9 m e 2 pisos, com excepgdo
de instalagdes técnicas especiais, silos ou depédsitos de dgua;

d) Maximo de 1 estabelecimento por lote;

-36 -



e) Garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas construgdes
existentes, ou que venham a ser fixados pela Cémara
Municipal;

f) Obrigatéria, em todas as obras de construgdo, reconstrugdo
e ampliagdo, a ligagdo das redes puUblicas de esgotos e
abastecimento de dgua.

g) Obrigatério o pré—tratamento dos efluentes de forma a que
possam ser langados na rede publica sem prejudicar o seu
normal funcionamento;

h) Os lugares de estacionamento, a definir de acordo com os
pardmetros minimos constantes do artigo 22° ou os que decorram
da elaboragéio de Planos de Urbanizagdo ou de Pormenor,
deverdo ser garantidos dentro do lote;

i) As manobras de carga e descarga deverdo ser efectuadas
dentro do lote.

Secgdo VIl — Espagos industriais existentes e de expansdo

Artigo 36°
Caracterizagdo

Os espagos industriais, delimitados na planta de ordenamento, destinam-
se & instalagéo de unidades industriais, comerciais ou de servicos e
respectivas fungdes complementares.

Os espagos industriais correspondem a espagos urbanizdveis e sdo
obrigatoriamente objecto de Plano de Pormenor.

Artigo 37°
Regime de edificabilidade

O espaco industrial existente rege-se pelo plano de pormenor
plenamente eficaz existente para a zona e pelo Regulamento da
Operagdo de Loteamento.
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2.

O espaco industrial de expanséo terd de ser objecto de plano de
pormenor de acordo com os seguintes pardmetros:

a) O indice maximo de ocupagdo é de 0,5;

b) As dreas destinadas a espagos verdes ou equipamentos colectivos
serdo dimensionadas segundo o Plano de Pormenor a elaborar, ou
de acordo com o disposto no artigo 22°;

c) A altura méxima das edificages serd de 9 m salvo em casos de
instalacdes especiais devidamente justificadas;

d) E obrigatério o pré—tratamento dos efluentes da cada unidade
industrial a instalar antes do langamento na rede puéblica.

Secgdo VIl — Espagos verdes de protecgdo e enquadramento

Artigo 38°
Caracterizagdo

Os espagos verdes de proteccdo e enquadramento, delimitados
na planta de ordenamento, sGo constituidos por espagos com valor
paisagistico, ambiental ou cultural existentes nos perimetros urbanos ou
que servem como faixas de protecgdio a vias ou a zonas industriais.

Estdo incluidas nesta categoria de espagos urbanos dreas afectas a
condicionantes de reserva agricola nacional ou de reserva ecolégica
nacional, ou ainda coincidentes com leitos de cheia.

Estes espacos para além da sua fungdo de protecgdo e enquadramento

poderdo também ter uma ufilizagGo de recreio e lazer desde que
compativel com o tipo de solos.
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Secgdio IX — Espagos de reserva para equipamentos colectivos

Artigo 39°
Caracterizagdo

Estes espacos destinam-se & construgdo de equipamentos de uso

colectivo.

O regime de edificabilidade de referéncia é o constante do artigo 27°,
excepto no que se refere & altura méaxima das construgdes que poderd
ir até 10 m ou 3 pisos, desde que tecnicamente justificavel.
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CAPITULO VI
SOLO RURAL

Secgdo | — Regime geral do solo rural

Artigo 40°
Caracterizagdo

O Solo Rural compreende as seguintes categorias:

a) Espacos naturais

b) Espacos agricolas e florestais

c) Espagos de desenvolvimento turistico

d) Espagos de recreio e lazer

e) Equipamentos localizados no exterior dos espagos urbanos
f) Espagos canais

Os espagos naturais e os espacos agricolas e florestais subdividem-se
em subcategorias de acordo com as subsecgdes respectivas.

Secgdio Il —Espagos naturais

Artigo 41°
Caracterizagdo

Os espagos naturais delimitados na planta de ordenamento tém como
objectivo a preservagcdo da qualidade do ambiente, dos sistemas
naturais e da paisagem.

Os espagos naturais subdividem-se nas seguintes categorias, delimitadas
na planta de ordenamento:

a) Espacos naturais de salvaguarda biofisica, constituidos pelas dreas
do territério municipal integradas nos sub-sistemas da Reserva
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Ecolégica Nacional correspondentes a linhas de dgua e respectivas
margens, a albufeiras e faixas de protec¢do respectivas, bem como
as zonas agricolas, florestadas ou a florestar em solos com declive
superior a 25%;

b) Espagos naturais de valorizacdo ecoldgica, constituidos por dreas
do territério municipal com interesse biofisico, integradas na rede
“Natura 2000”, nos quais devem ser promovidas as actividades
tradicionais e outras utilizagdes dos recursos condicionadas a
manutengdo do equilibrio biofisico e natural, as actividades cientificas,
as actividades de interpretacdo ambiental e as intervenges de
gestdo e valorizagdo ambiental.

Artigo 42°
Condicionalismos comuns aos espagos naturais

Nos espagos naturais sdo interditos os seguintes actos e actividades:

a) A expansdo ou abertura de exploragdes de inertes;

b) A instalagd@o de qualquer tipo de industria transformadora;

c) A instalagdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e depésitos de
materiais de constru¢@o ou de combustiveis;

d) Aprdtica de campismo ou caravanismo fora dos lugares expressamente
destinados a esse fim;

e) Instalagdes pecudrias intensivas, em regime de estabulagdo;

f) Colocagcdo de painéis publicitarios, salvo os que publicitam as
caracteristicas ambientais dos espagos em questdo.

Subsecgdo | — Espagos de salvaguarda biofisica

Artigo 43°
Regime

As regras de edificabilidade nos espagos naturais de salvaguarda biofisica
obedecem ao disposto na legislagdo e regulamentacdo da Reserva
Ecolégica Nacional.

- 41 -



Subsecgdo Il — Espagos de valorizagdo ecolégica

Artigo 44°
Regime

Nos espagos naturais de valorizag@o ecolégica vigorard o regime de
edificabilidade que vier a ser definido em legislagdo especifica para
as “Areas com Interesse para a Protecgéo” da Rede Natura 2000,
constituindo o regime deste Plano normativa supletiva.

Nas “Areas com Interesse para a Protecgdo” do Cabegéo, delimitadas
em diploma legal, sdo interditas as acgdes seguintes:

a) Instalag@o de novos povoamentos florestais de espécies exéticas de
crescimento rdpido;

b) Introducdo de infestantes arbéreas ou arbustivas (Acdcias e
Ailanthus);

c) Pratica de actividades desportivas motorizadas;

d) Nova edificacdo ou ampliagdo das construgdes existentes.

Secgdio lll — Espagos agricolas e florestais
Subsecgdo | — Regime geral dos espagos agricolas e florestais

Artigo 45°
Caracterizagdo

Os espagos agricolas e florestais tém como objectivo a valorizagéio
do patriménio rural, articulando-a com as caracteristicas da produgdio
agricola e do coberto vegetal.

Nos espacos agricolas e florestais admitem-se os usos agricola, pecudrio,
silvo-pastoril, habitacional, turistico, comercial e para equipamentos,
nos termos dos artigos seguintes, sem prejuizo da legislagéo relativa a
Reserva Ecolégica Nacional e & Reserva Agricola Nacional.
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3. Os espacos agricolas e florestais subdividem-se, consoante o uso
dominante, o grau de proteccdo e as caracteristicas cadastrais, nas
categorias seguintes, delimitadas na planta de ordenamento:

a)

De uso predominante agricola — solo rural em que a actividade
dominante é a agricultura de sequeiro ou regadio em zonas com
potencialidades para tal, integrados na Reserva Agricola Nacional
e incluindo as “vinhas de Cabe¢do” demarcadas na Planta de
Ordenamento.

De Usos Multiplos — categoria em que se inclui o solo rural em que
o uso agricola e florestal constitui uma alternativa com pouca valia
econdémica, em que a pequena dimensdo ndo viabiliza a pastoricia,
mas que se tém vindo a revelar, pelas caracteristicas ambientais e
de acessibilidade, atractivos para a construgdo de habitagdes de
recreio.

De uso predominante silvo-pastoril — solo rural dominado pela
exploragéo florestal e pela criagdio de gado em regime de sequeiro
extensivo, correspondendo frequentemente a um cadastro de
grande propriedade, em que predominam os montados de sobro
na zona Norte do Concelho e de azinho na zona Sul.

Subsecgdo Il — De uso predominante agricola

Artigo 46°
Condicionalismos

Sdo interditos os seguintes actos e actividades:

Destruicio da camada ardvel do solo que ndo tenha fins
agricolas;

Instalagdo de parques de sucata, nitreiras, depésitos de materiais e
estaleiros de construcdo;

Expansdo ou abertura de novas explorag¢des de inertes;

Pratica de campismo ou de caravanismo;
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e)

Instalagdes industriais ou para actividades ndo especificamente
ligadas & agricultura, & exploracdo florestal ou dos recursos naturais,
com excepgdo das previstas no artigo seguinte.

Artigo 47°
Regime

1. Sem prejuizo da legislacdo e regulamentacdo da Reserva Agricola

Nacional e da Reserva Ecolégica Nacional e do parecer favordavel do

Instituto do Desenvolvimento Rural e Hidrdulica, nos casos em que se

aplique, os usos e a edificabilidade nos espagos rurais agricolas estdo

sujeitos das condicdes constantes dos nimeros seguintes do presente

artigo.

Sdo permitidas construgcdes para os fins seguintes:

Instalagdes ou infra-estruturas de apoio & actividade agricola ou
pecudria;

Habitagdo;

Empreendimentos de turismo em espaco rural;

InstalagSes industriais ou de armazenagem relacionadas com as
actividades agricolas, florestais ou de exploragio de recursos
naturais.

Nas parcelas com drea inferior a 150.000 m2 a construgéio, alteragdo

e ampliagdo de instala¢des estdo cumulativamente sujeitas das regras

seguintes:

A drea minima da parcela para que seja permitida a edificagdo é
de 25.000 m2.

A drea de construgdo maxima permitida para parcelas cuja drea
seja igual ou superior a 25.000 m2 é de 300 m2;

A altura méxima das construcdes é de 3,5 m;

O nimero mdaximo de fogos é igual a 1;

Sistemas auténomos de abastecimento de dgua e de esgotos,
de acordo com a legislagéio em vigor e com as normas técnicas
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estabelecidas pela Cadmara Municipal, excepto quando existirem
redes publicas a menos de 100 m de um dos limites da parcelq,
caso em que é opcional a ligagdo as redes publicas.

4. Nas parcelas com drea igual ou superior a 150.000 m2 a construcdo
e ampliagdo de instala¢des estdo cumulativamente sujeitas as regras
seguintes:

a)

indice de construcéio maximo bruto de 0,004 aplicado & drea total
da parcela com uma drea bruta de construgéio méxima de 300m?2
para habitacdo;

Altura méxima das constru¢cdes de 6,5 m, ndo podendo exceder 2
pisos; poderd ser autorizada altura superior, quando se tratar de
equipamentos técnicos e for comprovadamente justificdvel;
Sistemas auténomos de abastecimento de dgua e de esgotos,
de acordo com a legislagéio em vigor e com as normas técnicas
estabelecidas pela Camara Municipal;

As construgdes deverdo ser nucleadas (preferencialmente um Gnico
nucleo) e evitar-se a sua dispersdo pelo territério da exploragdo.

Subsecgdo Il =De usos multiplos

Artigo 48°
Usos admitidos

Sdo permitidas construgcdes para os fins seguintes:

Instalagdes ou infra-estruturas de apoio a actividade agricola ou
pecudria;

Habitagdo;

InstalagSes industriais ou de armazenagem relacionadas com as
actividades agricolas, florestais ou de exploragéio de recursos
naturais;

Empreendimentos turisticos;

Equipamentos colectivos.
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2. O licenciamento de quaisquer das constru¢des mencionadas no nimero
anterior fica sujeito as regras estabelecidas pela legislagdo especifica
aplicdvel, nomeadamente quanto a serviddes administrativas, proteccdes
e acessos, bem como ao regime do artigo seguinte.

Artigo 49°
Regime

A construgdo, altera¢do e ampliagdo deinstala¢des estdo cumulativamente
sujeitas as regras seguintes:

a) A drea minima da parcela para que seja permitida a edificacdo
é de 25.000 m2 para prédios rusticos constituidos & data de
entrada em vigor do presente Plano;

b) A drea de construgdo mdxima permitida para parcelas cuja
drea seja igual ou superior a 25.000 m2 é de 300 m2;

c) A altura méxima das construgdes é de 3,5 m. Poderd ser
autorizada altura superior quando se tratar de equipamentos
que o justifiquem tecnicamente.

d) O nimero mdximo de fogos permitido é igual a 1;

e) Exceptuam-se do previsto nas alineas b) e c) supra os
empreendimentos turisticos, quem ficam submetidos a um indice
de construgdio méximo de 0,012 e um nimero de pisos mdximo
de dois

f) Sistemas auténomos de abastecimento de dgua e de esgotos,
de acordo com a legislagdo em vigor e com as normas técnicas
estabelecidas pela Cdmara Municipal, excepto quando existirem
redes publicas a menos de 100 m de um dos limites da parcelq,
caso em que é opcional a ligagdo as redes publicas.

Subsecgdo IV — De uso predominante silvo-pastoril

Artigo 50°
Usos admitidos

Sdo permitidas construgcdes para os fins seguintes:
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Instalagdes ou infra-estruturas de apoio & actividade agricola ou
pecudria;

Habitagdo;

Turismo em Espago Rural;

InstalagSes industriais ou de armazenagem relacionadas com as
actividades agro-pecudrias, florestais ou de exploragdo de recursos
naturais.

Artigo 51°
Regime

Os usos e a edificabilidade estdo sujeitos as condigdes constantes dos
numeros seguintes do presente artigo.

A construcdo e amplia¢do de instalagdes est@o cumulativamente sujeitas
As regras seguintes:

a)

Area de construcéio maxima de 250 m2 para prédios risticos
constituidos até a data de entrada em vigor do presente Plano e
que tenham drea inferior ou igual a 15 ha e igual ou superior a 7,5
ha;

indice de construcdio maximo de 0,003, para parcelas com drea
superior a 15 ha;

O indice referido na alinea b) poderd ser excedido quando se tratar
de uma ampliacdo de uma construcdo existente. Nestes casos serd
permitida a ampliagdo da construgio desde que ndo exceda 50%
da drea da construgdo existente & data do primeiro licenciamento;
Altura méxima das constru¢des de 3,5 m, ndo podendo exceder 1
piso; poderd ser autorizada altura superior, quando se tratar de
equipamentos técnicos e for comprovadamente justificdvel;
Sistemas auténomos de abastecimento de dgua e de esgotos,
de acordo com a legislagéio em vigor e com as normas técnicas
estabelecidas pela Camara Municipal.
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Secgdo IV — Espagos de desenvolvimento turistico

Artigo 52°
Caracterizagdo

Os espagos de desenvolvimento turistico estdo delimitados na planta de
ordenamento.

Estes espagos poderdo combinar instalagdes de apoio & exploragdo
agro-florestal com empreendimentos turisticos, podendo integrar funcdes
residenciais, instalagdes industriais ou de armazenagem relacionadas
com as actividades agro-florestais ou de exploracdo de recursos
naturais, de lazer, comerciais e equipamentos colectivos adequados aos
usos dominantes.

O obijectivo da constituicdo desta classe de espacos é proporcionar
novas condi¢Ses para a revitalizagdo dos grandes Montes.

As transformagdes nos espacos de desenvolvimento turistico, excepto
aquelas que sdo referidas no Artigo 53°-2, estdo sujeitas & realizagdo
prévia obrigatéria de um Plano de Pormenor.

Artigo 53°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade a observar nos planos de pormenor
mencionados no artigo anterior é o seguinte:

a) A drea de constru¢do mdxima é a que decorre da aplicacdo
do indice de construcdo 0,12 & parcela de territério a sujeitar
a Plano de Pormenor;

b) A altura méxima das construcdes é de 3,5 m ou 1 piso;

c) Exceptuam-se da alinea anterior os edificios hoteleiros em que
o nuUmero mdximo de pisos é de dois;

d) Exceptuam-se ainda da alinea b) do presente artigos, as
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2.

instalagdes técnicas especiais, os silos ou depdsitos de dgua e o
aproveitamento de pré-existéncias;

e) Eobrigatériaa construgdo de sistemas privados de abastecimento
de dgua e esgotos de acordo com a legislagéo em vigor e com
as normas técnicas estabelecidas pela Cadmara Municipal;

f) O licenciamento das construgdes fica condicionado & execugdio
prévia das infra-estruturas correspondentes.

Até a elaboracdo do Plano de Pormenor referido no nimero anterior,
e de forma a obstar ao abandono e ruina das construcdes existentes,
apenas poderdo ser licenciadas obras de conservagéo, de restauro,
de remodelagdo ou de reconstrugdo.

Secgdo V — Espagos de Recreio e Lazer

Artigo 54°
Caracterizagdo

Os espagos de recreio e lazer, delimitados na planta de ordenamento,
destinam-se a proporcionar um uso regrado dos recursos naturais com
vocagdo recreativa, garantindo assim a sua conservagdo.

Os espagos de recreio e lazer delimitados ou assinalados sdo os
seguintes:

a) Acqude do Gameiro (conforme o respectivo Plano de
Ordenamento);

b) Zona de Intervengéio do Fluvidrio identificado na Planta de
Ordenamento e cuja instalacdo de equipamentos complementares
ficard sujeita & elaboragdo prévia de Plano de Pormenor;

c) Pista de pesca desportiva (assinalada — embora ndo delimitada,
por ndo ter expressdo grdfica — na Planta de Ordenamento,
correspondendo a uma faixa com 25 metros de largurg, situada ao
longo da margem da ribeira da Raia) ;

d) Moinho da Areeira, assinalado na Planta de Ordenamento.
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3. Nestes espagos é permitida a construgcéio de alojamento e equipamentos
colectivos directamente ligados & sua exploragdo recreativa ou
turistica.

Secgdo VI — Equipamentos localizados no exterior dos espagos
urbanos

Artigo 55°
Localizagdo

A instalagdo de equipamentos far-se-d& nas classes e categorias de espagos
apropriados para o efeito, de acordo com o disposto no Regulamento e deve
ser objecto de programas de ocupacdo especificos, sujeitos & aprovagdo
das entidades de tutela.

Artigo 56°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo de legislacdo e regulamentacgéio especificas, o regime de
edificabilidade nos espagos destinados a equipamentos é o seguinte:

a) indice de construcdo mdximo de 0,03;

b) O indice referido na alinea anterior poderd ser excedido quando
se tratar de uma ampliagéo de uma construgdo existente. Nestes
casos serd permitida a ampliagdo da construgéo desde que ndo
exceda 50% da drea da construgdio existente;

c) Altura méxima das construgdes de 3,5 m, ndo podendo exceder 1
piso; poderd ser autorizada altura superior, quando se tratar de
equipamentos técnicos e for comprovadamente justificdvel;

d) Sistemas auténomos de abastecimento de dgua e de esgotos,
de acordo com a legislagéio em vigor e com as normas técnicas
estabelecidas pela Camara Municipal.
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Secgdo VIl — Espagos canais

Artigo 57°
Ambito e objectivo

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Il do presente Regulamento, na

ocupagdo,

uso e transformac¢do do territério municipal deverdo ser

observados os condicionamentos urbanisticos constantes dos artigos seguintes

e devidamente assinalados na planta de ordenamento.

Subsecgdo | — Rede rodovidria

Artigo 58°
Ambito

1. Asinfra-estruturas rodovidrias sdo constituidas pelo conjunto de rodovias

nacionais e municipais que asseguram a mobilidade e acessibilidade no

territério, bem como pelas vias urbanas.

2. As infra-estruturas rodovidrias integram as seguintes categorias, de

acordo com a fungéio e caracteristicas das vias que as integram:

a)

Sistema Primdrio: conjunto de vias e dreas adjacentes
estruturantes da ocupacdo do fterritério com fungdes
predominantes de transporte/mobilidade, que asseguram as
ligagdes principais ao exterior do Municipio e no seu interior;
consta de IC13 (previsto em Plano Rodovidrio Nacional), EN 2,
EN 251 (incluindo a Variante a Mora), ER 370 e ER 2.

Sistema Secunddrio: conjunto de vias e dreas adjacentes com
funcdes de transporte e acessibilidade, como distribuidoras e
colectoras de trafego de e para o sistema primdrio; consta da
antiga EN 251 (troco desclassificado e entregue & autarquia
entre a Variante a Mora e o entroncamento com a ER 2), a
antiga EN2 (os dois catetos que foram entregues ao Municipio de
Mora, sendo substituidos pela respectiva variante-hipotenusa),
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EN 2 (troco que, incluindo a variante-hipotenusa, se destina a ser
desclassificado, apds a construgdo do IC13, entre a Variante de
Mora e o entroncamento com a EN 251 junto & Zona Industrial
de Mora), EM 501, EM 502, CM 1008, CM 1092 (entre a ER
370 e CM 1008);

c) Sistematercidrio:conjuntode viascomfungdespredominantemente
de distribuicdo local; consta de EN 376, CM 1001, CM 1002,
CM 1008-1,CM 1092 (entre o CM 1008 e o limite do Concelho),
CM 1166, Estrada das Tesas e restantes vias do Concelho.

Artigo 59°
Faixas adjacentes

1. As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem zonas non-
aedificandi, de acordo com a legislagdo em vigor.

2. A construcdo dos acessos das vias Municipais deverd ser precedida de
licenciamento municipal nos termos legais.

Artigo 60°
Sistema Primario

O dimensionamento das infra-estruturas rodovidrias do sistema primdrio é
definido pela legislagdo em vigor.

Artigo 61°
Sistema Secundario

1. As novas infra-estruturas rodovidrias municipais secunddrias sdo
suportadas por vias que se desenvolvem fora dos espagos urbanos,
identificadas na planta de ordenamento.

2. O dimensionamento das infra-estruturas rodovidrias municipais
secunddrias é definido pelos seguintes paréimetros minimos, sem prejuizo
da legislagdo em vigor:
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a) Faixa de rodagem: 5,5 m;

b) Bermas e valetas: 1 m;

c) Faixa adjacente: 15 m para cada lado a contar do eixo da via
e nunca a menos de 5 m da zona da estrada.

Artigo 62°
Sistema tercidrio

1. As novas infra-estruturas rodovidrias do sistema tercidrio encontram-se
delimitadas na Planta de Ordenamento e incluem também todas as vias
rurais ndo delimitadas.

2. O dimensionamento é definido pelos seguintes par&metros minimos, sem
prejuizo da legislacdo em vigor:

a) Faixa de rodagem: 5 m;

b) Bermas e valetas: 1 m;

¢) Faixa adjacente: 12 m para cada lado a contar do eixo da via
e nunca a menos de 5 m da zona da estrada.

Subsecgdo Il — Rede ferrovidria

Artigo 63°
Linhas de Caminho de ferro

O trogo da linha de caminho de ferro “Ramal de Mora” fica sujeito as
protecgdes legais da legislacdo em vigor.
Subsecgdo Il = Outras Infra-estruturas

Artigo 64°
Sistemas de abastecimento de dgua

Na vizinhanga das redes puiblicas de abastecimento de dgua serdo
observados os seguintes condicionamentos:
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a)

E interdita a construg&io numa faixa de 5 m, medida para cada
um dos lados das condutas adutoras, adutoras-distribuidoras ou
exclusivamente distribuidoras, salvo quando estas se encontrem
ja instaladas em dreas urbanas consolidadas, onde poderdo
ser mantidos os alinhamentos das construgdes existentes;

Fora dos espagos urbanos e urbanizdveis é interdita a plantacdo
de drvores numa faixa de 10 m, medida para cada um dos
lados das condutas.

Artigo 65°
Sistemas de drenagem de esgotos

Na vizinhanga das redes (emissdrios) e das estagdes de tratamento dos

efluentes observar-se-do os seguintes condicionamentos:

a)

f)

E interdita a construg&io numa faixa de 5 m, medida para cada
um dos lados dos emissdrios, salvo quando estes se encontrem
ja instalados em dreas urbanas consolidadas, onde poderdo ser
mantidos os alinhamentos das constru¢es existentes;

Fora dos espagos urbanos e urbanizdveis, é interdita a plantagéo
de drvores numa faixa de 10 m, medida para cada um dos
lados dos colectores;

E interdita a construgéio numa faixa de 200 m, definida a partir
dos limites exteriores das estacdes de tratamento dos efluentes
e respectiva drea de ampliagdo;

As estagdes de tratamento ou outras instalagdes de depuramento
de efluentes deverdo ser envolvidas por faixas arborizadas com
um minimo de 5 m, salvo se as suas caracteristicas especificas o
desaconselharem.

Fora dos espagos urbanos, é interdita a edificacdo a menos de
200 metros, contados a partir dos limites exteriores de estagdes
de tratamento de dguas residuais e de dreas ocupadas por
depdsitos ou estagdes de tratamento de residuos sélidos;

Nas faixas de protecgdo definidas na alinea anterior é
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1.

2.

3.

interdita a abertura de pocos ou furos de captacdo de dgua
para consumo doméstico.

Artigo 66°
Infra-estruturas existentes, projectadas ou programadas

E interdita a construcdo nas dreas e faixas de reserva destinadas

& proteccdo de infra-estruturas, conforme delimitagcdo na planta de

condicionantes.

Dentro da Zona de Protecgdio ao Aerédromo de Mora, delimitada

na Planta de Condicionantes, ficam sujeitos a parecer vinculativo da

entidade aerondutica competente os seguintes trabalhos e actividades:

a)

b)

A construgcéio de edificios ou instala¢do de equipamentos tais como
postes, linhas aéreas de energia, etc. independentemente das suas
cotas altimétricas;

O langamento para o ar de projecteis ou outros objectos susceptiveis
de poér em risco a seguranga aerondutica, bem como o langamento
de fogos de artificio, a projecgcdo de luzes, a emisséio de raios
laser e outros, bem como o exercicio de quaisquer actividades
que possam conduzir & criagdo de interferéncias nas (eventuais)
comunicacgdes radio avido-aerédromo ou ainda produzir poeiras ou
fumos susceptiveis de alterar as condicdes de visibilidade;

A instalagéio de equipamentos que possam conduzir & criagdo
de interferéncias nas (eventuais) comunicacdes rdadio avido-
aerédromo.

Os condicionamentos relativos a infra-estruturas programadas serdo

alterados logo que exista planta parcelar do projecto de execugdo, nos
termos da legislacdo em vigor.
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CAPITULO VII
PROTECCAO DO AMBIENTE

Artigo 67°
Instalag6es Agro-pecudrias

1. Sem prejuizo da legislagéio em vigor, a construcdo e ampliagéo
das instalagcdes agro-pecudrias fica dependente de licenciamento
Municipal.

2. Paraolicenciamento referidono ponto anterior deverdser apresentado
projecto especifico nomeadamente no que se refere aos sistemas de
tratamento dos efluentes.

3. Fica estabelecida uma faixa de proteccdo de 500 m para l& dos
espagos urbanos e dos espacos naturais, na qual fica interdita a
implantagcdo de instalagdes agro-pecudrias.

4. Fica estabelecida uma faixa de protecgéio de 50 m das estradas
nacionais e de outros caminhos puUblicos, na qual é interdita a
implantacdo de instalagdes agro-pecudrias.

Artigo 68°
Captagcoes de agua

Na vizinhanca das captages publicas de dgua serdo observados os
seguintes condicionamentos:

a) Fora dos espacos urbanos, sdo interditas, numa faixa minima
de 200 m & volta dos furos de captagdo de dgua, instalagdes,
ocupagdes ou actividades que possam provocar poluicdo dos
aquiferos, tais como colectores e fossas sépticas, despejos de
lixo ou descargas de entulho, instalagdes pecudrias, depdsitos
de sucata, armazéns de produtos quimicos, etc.;

b) E interdita a abertura de furos particulares numa faixa de
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300 m de largura & volta dos furos puUblicos de captagdo de
dgua;

Fora dos espagos urbanos é interdita a constru¢cdo numa faixa
de 200 m de largura definida a partir dos limites exteriores
dos reservatdrios, estagdes de tratamento e respectivas dreas
de ampliagdo.
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CAPITULO ViII

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 69°
Caracterizagdio e identificagdo

1. Constituem-se Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
(UOPG) em dreas definidas do territério municipal, que apresentam

uma dindmica especifica de transformagdo do uso do solo, que,

nalguns casos, decorre do abandono, cujo enquadramento e

estabilizagdo justificam uma intervengéo baseada num instrumento

de gestdo territorial (segundo as tipologias de plano municipal de
ordenamento do territério previstas no Decreto-Lei 380/99 de 22
de Setembro).

2. As UOPG sé&o de dois tipos:

a)

b)

Casos em que os usos, as densidades ou as morfologias
espaciais que correspondem & vocagdo do espago sé
podem ser implantados através da realizagdo prévia
de um Plano de Urbanizag¢do ou de Pormenor:

A - Expansdo da Zona Industrial de Mora (Plano de
Pormenor);

B - Mora — Zona 1 (Plano de Pormenor 1);

C - Mora — Zona 2 (Plano de Pormenor 2);

D - Espago de Desenvolvimento Turistico 1 (Plano de
Pormenor);

E - Espagco de Desenvolvimento Turistico 2 (Plano de
Pormenor);

F - Espago de Desenvolvimento Turistico 3 (Plano de
Pormenor);

G - Fluvidrio (Plano de Pormenor).

Casos em que se admite que a gestdo urbanistica pode
ser levada a cabo através da aplicacdo directa da
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normativa do presente Plano, embora se deva apontar
para a realizagdo de Planos de Urbanizagdo ou de
Pormenor.

H - Ndcleo Histérico de Brotas (Plano de Pormenor);
| - Nucleo Histérico de Mora (Plano de Pormenor);

J - Nicleo Histérico de Pavia (Plano de Pormenor);
K - Mora (Plano de Urbanizagéo);

L - Pavia (Plano de Urbanizagdo);

M - Cabegéo (Plano de Urbanizagdo);

N - Brotas (Plano de Urbanizagdo);

O - Malarranha (Plano de Urbanizagdo).

Artigo 70°
Regime de edificabilidade de referéncia para as UOPG

Os regimes de edificabilidade a observar nos Planos de
Urbanizagdo ou de Pormenor a que serdo submetidas as UOPG de
condicionamento constam das respectivas categorias de espago.

Os regimes de edificabilidade de referéncia para as UOPG de
enquadramento sdo os seguintes:

- Mora — com indice de construcdo mdximo de 2 reportado
& parcela de territério a sujeitar a Plano de Urbanizagdo e
numero mdaximo de pisos igual a 4.

- Cabegdo — com indice de construgdo mdaximo de 2 reportado
& parcela de territério a sujeitar a Plano de Urbanizagdo e
nimero mdaximo de pisos igual a 3.

- Pavia = com indice de constru¢io mdximo de 2 reportado
& parcela de territério a sujeitar a Plano de Urbanizagdo e
nimero mdaximo de pisos igual a 3.

- Brotas — com indice de constru¢cdo mdximo de 2 reportado
& parcela de territério a sujeitar a Plano de Urbanizagdo e
nimero mdaximo de pisos igual a 3.

- Malarranha —com indice de constru¢do mdximo de 2 reportado
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by

& parcela de territério a sujeitar a Plano de Urbanizagdo e
nimero mdaximo de pisos igual a 2.

Artigo 71°
Perequagéio Compensatéria

Os critérios a adoptar na distribuicdo perequativa dos beneficios e

encargos decorrentes dos instrumentos de gestdo territorial serdo os
constantes da legislagéo em vigor.
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ANEXOS

Quadro |

Tipo de Ocupagio

Espagos Verdes a da
Utilizagio Colectiva

Equipamentos de
Utilizagio Colectiva

Infra-Estruturas - Estacionamento (a)

Habitagio em
moradia unifamiliar

20 m® f fogo

30 m? [ fogo

1 lugar [ fogo com a. ¢. < 120 m?

2 lugares | fogo com a. ¢ Entre 120 m® e 300
|m*

3 lugares / fogo com a. ¢ > 300 m*

O ndmaro lotal de lugares resultante da
|aplicacso dos critdrios anteriores & acrescido
de 20% para estacionamento publico.

|Habitaglio Colectiva

20 m* [ 120 m* a. c. hab.

30 m*/ 120 m* a. ¢. hab

Habitagio com indicagiio de tipologia:
1 lugar / fogo T a T1;
1,5 lugares / fogo T2 e T3,
2 lugares | fogo T4, T5 e TE;
3 hugares / fogo = T6;

O ndmiero lotal de lugares resultante da
I::muosmmmamm
20% para estacionamento pdbdico.

Habitagio sem indicagdo de tipologia

1 bugar / fogo para a. m. < B0 m?;

1,5 lugares / fogo para a. m. f. entre 90 m*
e 120 m*

2 lugares ! fogo para a. m, f, entre 120 m* e
300 m

3 lugares | fogo paraa. m. £ = 300 m ¥
O ndmiaro lotal de lugares resultante da
|aplicagio dos critérios anteriones & acrescido
de 20% para estacionamanto plblico.

|Comiéreio

20 m® /100 m* a. c.
o,

20m* /100 m* a. c.
oim

Comdércio:

1 lugar / 30 m® & ¢, com. para establ,

< 1000 m* a.c.;

1 bugar / 25 m? & ¢. com. para establ. de
1000 m? a 2500 m® a.c.;

1 lugar / 15 m® & ¢. com. para establ.

> 2500 m? a.c. & cumulativamente 1 lugar de
pesado / 200 m? a, ¢. com.

[Servigos

20 m* /100 m* a, &
tos

20 m* / 100 m* a. .
STV,

3 hugares / 100 m® a. ¢ sane. para establ.
= 500 m*.
|5 hugares / 100 m? a. ¢. serv. para establ.
= 500 m?;

O ndmiero lotal de lugares resultante da
aplicagio dos cribérios anteriones ¢ acrescido
30% para estacionamants pablico,

|Indastria e [ ou
Armazéns

23 m® [ 100 m* a. . ind.
| armaz,

|8 m* /100 m* a. ¢. ind. /
armaz.

1 lugar / TS5 m* & c. ind. / armaz.
Pesados: 1 hegar / 500 m* a. ¢ ind. / armaz.,
um minimo de 1 lugar / lote (3 localizar
no inlerior do lote).
0 nirmero botal de lugares resultante da
aplicacho dos critérios anlénones & acrescido
20% para estacionarments plblico.
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Quadro Il

Tipos de Ocupagéo Infra-Estruturas - Arruamentos (b)

Habitacio a. ¢. hab. > B0% a. c. Perfil Tipo 2 9.2 m.

Faixa de Rodagem = & m,

Passeio = 1,6 m (X2).

Estacionamento = [{2.25 m) (X2}] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (X2)] (opcional).

Habitac#o (se a_ c. hab. < 80%), comércio & |Perfil Tipa z 11 m.

U SErVIC0s, Faixa de Rodagem = 6,5 m.

Passeio = 2 25 m (%2).

Estacionamento = [{2.25 m) (X2}] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (X2)] (opcional).

Quando exista indOstria e / ou armazéns.  |Perfil Tipo 2 12,2 m.

Faixa de Rodagem = 8 m.

Passeio = 1,6 m (X2).

Estacionamento = [{2,5 m) (X2}] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (X2)] (opcional).

(a) Os lugares de estacionamento mencionados no Quadro | referem-
se genericamente a veiculos ligeiros, sendo os veiculos pesados alvo de
menc¢do expressa. Para o cdlculo das dreas de estacionamento devem
considerar-se os critérios seguintes: veiculos ligeiros-20m2 por lugar &
superficie e 30m2 por lugar em estrutura edificada; veiculos pesados-
75m2 por lugar a superficie e 130m2 por lugar em estrutura edificada.
Os lugares de estacionamento serdo contabilizados dentro e fora dos
lotes.

(b) O perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios. Caso se adopte
inclusdo de estacionamento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-
se, a cada perfil tipo, corredores laterais com 2m (x2), 2,25m (x2) ou 2,5m
(x2), consoante se trate de uso habitacional, de comércio e servicos, ou
de industria e armazéns, respectivamente. Quando se opte pela inclusdo
no passeio de um espago permedvel para caldeiras para drvores, deve
aumentar-se a cada passeio 1m. Os valores do dimensionamento de dreas
destinadas a arruamentos podem ndo ser aplicdveis em dreas urbanas
consolidadas ou com alinhamentos definidos, os quais podem prevalecer.

Espacos verdes e de utilizacdo colectiva — trata-se de espacos livres,

entendidos como espacos exteriores, enquadrados no verde urbano, que

se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos
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espont@ineos e a uma estadia descontraida por parte da populagdo
utente. Inclui, nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a céu
aberto e pragas, com exclusdo dos logradouros privados em moradias
unifamiliares ou bifamiliares.

Equipamentos de utilizagdo colectiva — dreas afectas as instalagdes
(inclui as dreas ocupadas pelas edificacdes e os respectivos logradouros)

destinadas & prestagdo de servicos as colectividades (salde, ensino,
administragdo, assisténcia social, seguranca publica, protecg¢do civil, etc.),

By

& prestagdo de servicos de cardcter econdémico (mercados, feiras, etc.) e
a prdtica de actividades culturais, de recreio e lazer e de desporto.

Infa-estruturas — integram a rede vidria (espago construido destinado &
circulag@o de pessoas e viaturas e do estacionamento destas).

a.c.(drea de construgdo) — drea bruta de construgdo (ver definicdo no
artigo 6° - Definicdes e abreviaturas)

a.c. hab. — drea de construgéo para habitagdo.

a.c. com. — drea de construgdo para comércio.

a.c. sev. — drea de constru¢do para servigos (inclui escritérios).
a.b.c. ind./armz. — &rea de construgéio para indUstria ou armazens.

a.m.f. (drea média do fogo) — quociente entre a drea de construcdo
para habitacdo e o nimero de fogos.
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