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REGULAMENTO DO PROGRAMA DE APOIO A RECUPERAGCAO DE HABITAGOES
DEGRADADAS

CAMARA MUNICIPAL DE MORA

PREAMBULO

O regime juridico da reabilitagdo urbana, consubstanciado no Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23
de outubro, republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto e alterado pelo Decreto-Lei n.2
136/2014, de 9 de setembro, veio reconhecer a reabilitagdo urbana como uma componente
indispensavel ao desenvolvimento local, competindo as autarquias o dever de assegurar a
promocdo das medidas necessdrias a reabilitagdo de dreas urbanas.

Este novo regime legal reforca o conjunto de conceitos, incentivos e beneficios ja existentes
neste ambito, com novos principios e mecanismos que proporcionaram um significativo
conjunto de oportunidades, designadamente: a flexibilizagdo e simplificagdo dos procedimentos
de criagdo de dreas de reabilitacdo urbana; procedimento simplificado de controlo prévio de
operagdo urbanisticas; definicdo de incentivos fiscais; regulamentacdo da reabilitagdo de
edificios ou fracdes cuja construgdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos e em que se
justifique uma intervengdo de reabilitagdo destinada a conferir-lhe adequadas caracteristicas de
desempenho e seguranga.

Considerando-se a area de reabilitacdo urbana, “a area territorialmente delimitada que, em
virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condiges de uso, solidez, seguranca, estética ou
salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma operagdo de reabilitagdo
urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana”.

Nesta senda, ndo é despiciente trazer a colagdo, que ao longo dos anos o Municipio de Mora
tem canalizado todos os seus esforcos para a atracdo de investimento privado, tendo como
grandes objetivos, combater o desemprego, relangar a economia local, inverter o processo de
desertificacdo e envelhecimento da populagdo, atrair e fixar pessoas.

Reconhecendo o interesse municipal na preservagdo e reabilitagdo dos nucleos urbanos das
sedes das freguesias elaborou um levantamento pormenorizado dos edificios situados nas dreas
urbanas mais antigas, que culminou com a aprovagdo da delimitagdo das correspondentes Areas
de Reabilitagdo Urbanas —ARU.

Iy ~

Na sede do Concelho, seguiu-se a mesma metodologia, a qual conduziu a aprovacdo da
delimitagdo da ARU e da Estratégia de Reabilitagdo Urbana da Operagdo de Reabilitagdo Urbana
de Mora.

Pretende-se assim, que os proprietarios de imodveis situados dentro da delimitagdo definida
pelas ARU’s que ndo estejam em condigBes de habitabilidade sejam encorajados a recupera-los,
reabilitando-se os edificios bem como os centros histdricos.

No estrito ambito das suas competéncias definidas na Lei n.2 75/2013 de 12 de setembro, é
intuito do Municipio criar um sistema de incentivos que, apesar de ndo financiar a totalidade
das obras a realizar, visa estimular o interesse dos destinatarios para a recuperagdo do
patrimdnio ja edificado. Sendo contemplada uma solugdo que permite, através da atribuigdo de
apoios financeiros especificos a fundo perdido, proceder a realizagdo de obras de recuperagdo
de prédios urbanos, dando um novo impulso a reabilitagdo urbana, melhorando a economia
local, melhorando o parque habitacional e consequentemente a qualidade de vida.

O presente regulamento tem por objetivo principal substituir o anterior Programa de Apoio a
Recuperagdo de Habitagdes Degradadas, ajustar a sua aplicagdo ao Regime Juridico de
Reabilitagdo Urbana, incentivar a reabilitagdo urbana, comegando por desencadear a vontade
de reabilitar por parte do particular e sé depois compensar pelo esforgo do proprietario.
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Atendendo ao que precede, os custos que possam advir ao Municipio sdo diluidos em face da
importancia que assume, em todas as suas vertentes, a recuperagado do patrimonio edificado.

Assim, no uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais ao abrigo das disposi¢des
combinadas nos artigos 112.2 e 241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, e tendo sido
dado cumprimento ao estipulado no artigo 98.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo,
elaborou-se este regulamento, que foi presente na reunido de Camara Municipal do dia 16 de
maio de 2018, foi submetido a consulta publica, atendendo a natureza das matérias versadas,
nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pela Camara Municipal na sua
reunido de 22 de agosto de 2018 e sancionado pela Assembleia Municipal de Mora, na sua
sessdo do dia ___ de de 2018, no ambito da alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2 e
alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2, todos do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

CAPITULO |
DISPOSICGES GERAIS

Artigo 1.2
Lei habilitante
O presente Regulamento é aprovado ao abrigo dos seguintes preceitos legais:
a) Artigo no artigo 241.2 da Constitui¢do da Republica Portuguesa;
b) Alineai) e n)do n.2 2 do artigo 23.2 do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro;
c) Artigo 75.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro que aprova o regime juridico
de reabilitagdo urbana, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto.

Artigo 2.2
Objeto e ambito

1. O presente regulamento define o regime a que obedece a concessdo de apoio financeiro a
proprietdarios, extensivo a inquilinos com autorizagdo dos proprietarios, enquanto medida de
incentivos a recuperagdo de patrimdnio construido.

2. O presente regulamento, aplica-se as intervengdes realizadas nos iméveis situados dentro
dos limites das areas de Reabilitacdo Urbanas de Cabegdo, Brotas, Pavia e ARU/ORU de Mora
e destinados a habitagao.

3. Nas situagdes em que para além de habitagdo existam fragSes destinadas a outros fins
(comércio, servicos, etc.) caberd a Cdmara Municipal a decisdo sobre o seu enquadramento.

Artigo 3.2

Definicoes
Sem prejuizo do estabelecido no Decreto-Lei n.2 555/99 de 16 de dezembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro, e para efeitos do disposto no
presente Regulamento, entende-se por:

a) Edificagdo — a atividade ou o resultado da construgdo, reconstrugdo, ampliagdo,
alteracdo ou conservacdo de um imével destinado a utilizagdo humana, bem como de
qualquer outra construgdo que se incorpore no solo com caracter de permanéncia;

b) Obras de reconstrugdo — as obras de construgdo subsequentes a demolicdo, total ou
parcial, de uma edificagdo, das quais resulte a reconstituigdo da estrutura das fachadas;

c) Reabilitagdo de edificios — forma de intervengdo destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um
ou varios edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu
logradouro bem como as fragdes eventualmente integrados nesse edificio, ou a
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d)

f)

g)

h)

conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fungdo das aptidbes de
reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com
padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagoes
urbanisticas;

Obras de alteragdo — as obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de
uma edificacdo existente, ou a sua fragdo, designadamente as respectivas estrutura
resistente, o nimero de fogos ou divisOes interiores, ou a natureza e cor dos materiais
de revestimento exterior, sem aumento da area total de construgdo, da drea de
implantagdo ou de altura da fachada;

Obras de conservacdo — as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigdes
existentes a data da sua construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo,
designadamente obras de restauro, reparagdo ou limpeza;

Obras de escassa relevancia urbanistica — as obras de edificagao ou demoli¢ao que, pela
sua natureza, dimensdo ou localizagdo tenham escasso impacte urbanistico;

Fachada — cada uma das faces aparentes do edificio, constituido por uma ou mais
paredes exteriores diretamente relacionadas entre si;

Fracdo — a parte autonoma de um edificio que reuna os requisitos estabelecidos no
artigo 1415.2 do Cddigo Civil, esteja ou ndo o mesmo constituido em regime de
propriedade horizontal;

Assembleia de condéminos — reunido dos proprietdrios.

Artigo 4.2
Imoveis

Para se candidatar ao apoio financeiro concedido pelo Municipio de Mora, o imével tem de
cumprir 0s seguintes requisitos:

a)

b)

Edificio ou fragdo cuja construgdo, legalmente existente, tenha sido concluida ha pelo
menos 30 anos;

Edificio no qual se justifique uma intervengdo de reabiltagdo destinada a conferir-lhe
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e
construtiva.

Artigo 5.2
Objetivo da Intervengao

Toda e qualquer intervengao deve ter em conta:

a)
b)
c)
d)
e)

Preservagdo das fachadas principais;

Manutencdo dos elementos arquitetdnicos e estruturais de valor patrimonial;
Manutencdo do nimero de pisos e da configuracdo da cobertura;

N3o redugdo da resisténcia estrutural do edificio;

Preservagdo das coberturas.

CAPITULO Il
DA CANDIDATURA

Artigo 6.2
Condigoes de acesso

Para se poder candidatar ao apoio financeiro o requerente deve:

a)
b)

Ser proprietario do imével em causa ou inquilino com autorizagdo do proprietario;
Ser representado pelo administrador do condominio, em caso de edificio constituido em
regime de propriedade horizontal, desde que legalmente constituido e em exercicio;
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c) Caso ndo exista condominio legalmente constituido, o pedido tem de ser entregue por
um conddémino, mandatado pela totalidade dos condéminos do prédio em causa,
apresentando uma ata e um registo da constituicdo em propriedade horizontal do
prédio;

d) No caso de pessoa coletiva, subscrever o requerimento a pessoa ou pessoas com
poderes para obrigar;

e) O imovel a recuperar destina-se a habitagdo propria permanente. Caso seja alienado, a
Camara Municipal sera ressarcida do valor correspondente ao apoio prestado.

Artigo 7.2
Candidaturas

As candidaturas serdo apresentadas na Seccdo de Atendimento da Divisdo de Obras e
Urbanismo da Camara Municipal, enviadas por correio ou por via eletrénica para o endereco
geral@cm-mora.pt da qual conste nomeadamente:

a) Requerimento, segundo modelo a fornecer pela Cdmara Municipal, constante do
Modelo n.2 051.00, em anexo, onde conste o tipo de intervengdo a realizar e os apoios
requeridos: Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que
confira a faculdade para a realizagdo da intervengdo (Caderneta Predial Urbana);

b) Meméria descritiva, com fotografia do local e calendarizac¢éo.

Artigo 8.2
Saneamento e apreciagao liminar

1. O proprietdrio que pretenda candidatar-se a apoios no dmbito do presente regulamento,
deve obrigatoriamente apresentar o requerimento antes da execugdo das obras, para que os
servigos municipais possam avaliar as condig¢Ges e necessidades das mesmas.

2. No prazo de 8 dias a contar da apresentagdo do requerimento, o Presidente de Camara
profere por uma Unica vez despacho de convite ao aperfeicoamento do pedido, se concluir
pela ininteligibilidade do mesmo ou pela falta de documento instrutério exigivel.

3. Proferido o despacho previsto no nimero anterior, o requerente dispde do prazo de 10 dias
para corrigir ou completar o pedido, sob pena de rejeicdo liminar.

4. No prazo de 10 dias a contar da jungdo a candidatura dos elementos solicitados, se
subsistirem deficiéncias instrutdrias, a candidatura é liminarmente rejeitada pela Camara

Municipal.

Artigo 9.2
Apoio Técnico
O Municipio de Mora dara:

a) Apoio por parte dos técnicos municipais no acompanhamento das intervengdes de
reabilitagdao urbana;

b) Elaboragdo dos projetos de arquitetura e de especialidades, quando necessario,
mediante o depdsito de uma caugdo no montante de 500,00 €, os quais serdo
devolvidos ao requerente quando as obras forem concluidas e emitidas as respetivas
licengas de utilizagdo, revertendo a favor da Cdmara caso as obras ndo se iniciem no
prazo de 2 anos.

Artigo 10.¢
Apoios materiais

a) Recolha de Residuos de Construgdo e Demoli¢do (RCD), sendo da responsabilidade dos
proprietarios a sua selecdo — inertes, madeiras, vidros, metais, plasticos, e condugdo
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para reciclagem. Em fungdo das condicGes e volumes, poderdo os RCD ser carregados a
granel e quando tal situagdo ndo for vidvel deverdo ser acondicionados sob
responsabilidade dos proprietdrios em big bags e colocados em locais acessiveis a
camion com grua para carregamento e condugao para reciclagem;

b) Execugdo de ramais de dgua e esgoto, incluindo a reposi¢do de pavimento;

¢) Fornecimento de areia do rio crivada;

d) Fornecimento de cal e pigmentos corantes com as cores tradicionais;

e) Fornecimento de tinta branca, na reabilitacdo de fachadas que receberam
anteriormente outros materiais de revestimento;

f) Fornecimento de telha ceramica (telhas, tamancos e cumeeiras) para a recuperacio de
coberturas, até atingir o plafond de 750 euros;

g) Fornecimento de 50 sacos de cimento para obras de requalificagdo geral e de 10 sacos
para obras de reabilitacdo de fachadas.

Artigo 11.¢
Apoios Fiscais e Financeiros
a) Taxas devidas pelo licenciamento de obras a 100 %;
b) Taxa de ocupacgdo de via publica;
c) Taxas de construgdo e ligagdo de ramais de agua e esgoto.

Artigo 12.2
Fiscalizagdo e controle

A fiscalizagdo e controle de intervengdo, nas componentes fisica e financeira, incluindo a
verificagdo documental, serd efetuada pelos técnicos da Camara Municipal.

Artigo 13.¢
Anulagado da candidatura

1- Para efeitos do presente regulamento considera-se incumprimento:

a) A prestacdo de falsas declaragdes/informagdes;

b) O ndo cumprimento integral ou parcial do previsto na candidatura, nomeadamente a

realizagdo da intervengdo em desacordo com o aprovado em sede de candidatura.

2- O incumprimento do previsto nas alineas do nimero anterior determina a anulag¢do da
candidatura.

CAPITULO IlI
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 14.¢
Duvidas e Omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagdo e aplicagdo do presente regulamento
que ndo possam ser resolvidos pelo recurso a critérios legais de interpretacéo e integragdo de
lacunas serdo submetidos para decisdo da Cdmara Municipal.

Artigo 15.2
Legislagdo Subsidiaria
Aplica-se subsidiariamente a legislagdo vigente sobre a matéria versada, a regulamentacdo
municipal em vigor, outros programas e regulamentos municipais em vigor (Regulamento do
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Cartdo Jovem, Regulamento do Cartdo Municipal do Idoso, ARU/ORU de Mora) e, na sua
insuficiéncia, o Cédigo do Procedimento Administrativo e os principios gerais do Direito.

Artigo 162
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo na 2.2 Série do
Diario da Republica.
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