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MUNICIPIO DE MORA

Aviso n.° 9489/2020

Sumario: Regulamento do Programa de Apoio a Recuperagéo de Habitagdes Degradadas.

Luis Simao Duarte de Matos, Presidente da Camara Municipal de Mora, no uso das compe-
téncias conferidas pela Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro e em cumprimento do artigo 139.° do
Cddigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, torna
publico, apds consulta publica, nos termos do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administra-
tivo, na publicacao oficial deste Municipio, Boletim Municipal n.° 141, que a Assembleia Municipal
de Mora, no uso da competéncia, aprovou na sua sessao ordinaria realizada em 28 de fevereiro de
2020, sob proposta da Camara Municipal aprovada na sua reunido ordinaria de 22 de janeiro 2020,
a alteragcdo ao Regulamento do Programa de Apoio a Recuperagédo de Habitagdes Degradadas.

Mais torna publico que a alteragdo ao Regulamento do Programa de Apoio a Recuperagao de
Habitagbes Degradadas entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicag&o no Diario da Republica
e sera publicada no sitio da Internet www.cm-mora.pt.

3 de junho de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, Luis Sim&o Duarte de Matos.
Alteragdo ao Regulamento do Programa de Apoio a Recuperagao de Habitagoes Degradadas

Preambulo

O regulamento do Programa de Apoio a Recuperagao de Habitagdes Degradadas (RPARHD)
foi aprovado por deliberagdo da Assembleia Municipal de Mora tomada a 13 de setembro de 2018,
sob proposta da Camara Municipal aprovada em reunido realizada em 22 de agosto de 2018 e
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 217 de 12 de novembro de 2018, através do Aviso
n.° 16338/2018.

Com a sua entrada em vigor, verificou-se a existéncia de dificuldades no enquadramento de
novos pedidos, o que contraria o objetivo principal de estimular os proprietarios dos iméveis degra-
dados para a sua recuperagado com o apoio dos incentivos concedidos pela autarquia para o efeito
€ a conservagao do patrimoénio edificado do Concelho.

Pretende-se também a melhoria das condigdes de habitabilidade por forma a melhorar a oferta
para aluguer ou habitag&o propria e a criagdo de condigbes para a fixagado da populagdo ou a sua
ocupacao por periodos de curta duragao.

Verificou-se assim a necessidade de introduzir ajustes de pormenor e aperfeicoamento que
reflitam a operacionalizagao do conjunto de normativos que integram o Regulamento.

Pese embora, do inicio do procedimento de alteracdo do Programa de Apoio a Recuperagéo
de Habitagbes Degradadas para regulamento, aprovado por deliberagao municipal de 10 de janeiro
de 2018, em cumprimento do disposto no artigo 98.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo
(CPA), publicado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, publicitado por edital de 31 de ja-
neiro de 2018, nao tenha resultado a constituigdo de qualquer interessado, e por cautela juridica,
foi o projeto de regulamento submetido a consulta publica pelo periodo de 30 dias, nos termos do
artigo 101.° do mesmo diploma, tendo para o efeito sido publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 110 de 8 de junho de 2018, através do Aviso n.° 7715/2018.

Assim, no uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais ao abrigo das disposi-
¢bes combinadas nos artigos 112.° e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, elaborou-
-se a alteragédo ao regulamento, que foi presente na reunido de Camara Municipal do dia 23 de
janeiro de 2019, foi submetido a consulta publica, atendendo a natureza das matérias versadas,
nos termos do CPA, aprovado pela Camara Municipal na sua reunido de 22 de janeiro de 2020 e
sancionado pela Assembleia Municipal de Mora, na sua sess&o do dia 28 de fevereiro de 2020, no
ambito da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | da
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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Artigo 1.°
Lei Habilitante

A presente alteragdo ao Regulamento é aprovada ao abrigo dos seguintes preceitos legais:

a) Artigo 241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa;

b) Alinea i) e n) do n.° 2 do artigo 23.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro;

c) Artigo 75.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro que aprova o regime juridico de
reabilitagdo urbana, na redagao da Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.

Artigo 2.°
Alteragoes

S&o alterados os artigos 2.°, 3.°,4.°,5.°,6.°, 8.2, 9.°, 10.° e 11.° do Regulamento do Programa
de Apoio a Recuperacao de Habitagdes Degradadas, publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 217 de 12 de novembro de 2018, através do Aviso n.° 16338/2018.

«Artigo 2.°

[.-]

1 — O presente regulamento, define o regime a que obedece a concessao de apoios a pro-
prietarios, extensivo a inquilinos com autorizagao dos proprietarios, enquanto medida de incentivos
a recuperacao de patrimonio construido.

2 — O presente regulamento, aplica-se a recuperagao e reconstrugao de imoveis situados
dentro dos limites das Areas de Reabilitacdo Urbanas de Cabecéo, Brotas, Pavia e ARU/ORU
de Mora e destinados preferencialmente a habitagao propria permanente, sem prejuizo de serem
apoiadas as recuperacoes e reconstrucdes de outras edificacbes, desde que enquadradas no
presente regulamento ou por deliberagao da Camara Municipal.

3—1[..]

4 — Os imoveis destinados a habitagdo secundaria ou outras, beneficiam dos apoios em
materiais de construgao.

Artigo 3.°
[.--]
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J) Casas degradadas — consideram-se habita¢gdes degradadas os imoveis que ndo tenham
condi¢gbes minimas de habitabilidade, paredes em mau estado, telhados caidos, portas e janelas
destruidas e todas aquelas que pelo seu estado estejam em risco de derrocada.

Artigo 4.°

[.]

Para se candidatar aos apoios concedidos pelo Municipio de Mora, o imdvel tem de cumprir
0s seguintes requisitos:

a)[..
b) [...].
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Artigo 5.°
[..]

Reabilitar edificios que se encontrem em estado de degradagéo, ndo oferecendo condigbes
dignas para o uso pretendido. A situagdo de degradagéao do edificio deve ser verificada por vistoria
da Camara Municipal. Caso a vistoria verifique que € aconselhavel a demoli¢do do edificado exis-
tente a sua reconstrucgéo tera todos os beneficios constantes no presente regulamento.

Artigo 6.°
[.]

Para se poder candidatar aos apoios o requerente deve:

O T O

A~ ri——

) [
) [
) [

Q
L AL

) [-
e) revogada)

Artigo 8.°
[...]
1—1[.];

2 — O Presidente de Camara profere por uma Unica vez despacho de convite ao aperfeigoa-
mento do pedido, se concluir pela ininteligibilidade do mesmo ou pela falta de documento instrutério
exigivel.

3—1[...];

4 — Se subsistirem deficiéncias instrutérias, a candidatura é liminarmente rejeitada pela Ca-
mara Municipal.

Artigo 9.°
[..]
[.]
a)l...;

b) Elaboragéo dos projetos de arquitetura e de especialidades no caso de reabilitagcdo para
habitac&o prépria permanente, quando necessario, mediante o depédsito de uma caug¢do no mon-
tante de 500,00 €, os quais serdo devolvidos ao requerente quando as obras forem concluidas e
emitidas as respetivas licencas de utilizacao, revertendo a favor da Camara caso as obras nao se
iniciem no prazo de 2 anos.

Artigo 10.°
[...]

[...]
[k
[...];

o QO

)
)

c) [...];
d) Fornecimento de cal e pigmentos corantes com as cores tradicionais, ou tinta para as fa-
chadas;

e)[...;

f) Fornecimento de telha ceramica (telhas, tamancos e cumeeiras) para a recuperagao de
coberturas, até atingir o plafond de 1000,00 euros;

g) Fornecimento de 100 sacos de cimento para obras de requalificagdo geral e de 10 sacos

para obras de reabilitagao de fachadas.
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Artigo 11.°
Isengoes

a) Isencgao de taxas devidas pelo licenciamento de obras;
b) Isencéo de taxas de ocupacgao de via publica;
¢) Isencgéao de taxas de construgao e ligagao de ramais de agua e esgoto.»

Artigo 3.°
Aditamento ao Regulamento do Programa de Apoio a Recuperagido de Habitagées Degradadas

E aditado o artigo 13.°-A, com a seguinte redacg&o:

«Artigo 13.°-A

Incumprimento

No caso dos beneficiarios dos apoios concedidos ao abrigo do presente regulamento, ndo
concluirem as obras nos prazos legalmente estabelecidos devem restituir a Camara Municipal a
totalidade do apoio em valor monetario.»

Artigo 4.°

Alteragao sistematica ao Regulamento do Programa de Apoio a Recuperagao de Habitagées Degradadas
O artigo 11.° passa a ter a epigrafe: «lsengdes».
Artigo 5.°
Norma Transitéria

O presente regulamento aplica-se aos procedimentos iniciados apos a sua entrada em vigor,
bem como aos ja iniciados e em curso, sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados.

Artigo 6.°
Republicagao

E republicado, no anexo ao presente regulamento, o qual faz parte integrante, o Regulamento
do Programa de Apoio a Recuperacao de Habitagdes Degradadas, com a atual redagao.

Artigo 7.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagédo na 2.2 série do
Diario da Republica.

ANEXO
(a que se refere o artigo 6.°)

Republicagcdao do Regulamento do Programa de Apoio a Recuperacio de Habitagdoes Degradadas

CAPITULO |
Disposi¢coes Gerais
Artigo 1.°
Lei habilitante
O presente Regulamento é aprovado ao abrigo dos seguintes preceitos legais:

a) Artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa;
b) Alinea i) e n) do n.° 2 do artigo 23.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro;
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¢) Artigo 75.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro que aprova o regime juridico de
reabilitagcdo urbana, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.

Artigo 2.°
Objeto e ambito

1 — O presente regulamento, define o regime a que obedece a concessao de apoios a pro-
prietarios, extensivo a inquilinos com autorizagédo dos proprietarios, enquanto medida de incentivos
a recuperacao de patrimonio construido.

2 — O presente regulamento, aplica-se a recuperagao e reconstrugao de imoveis situados
dentro dos limites das Areas de Reabilitacdo Urbanas de Cabecéo, Brotas, Pavia e ARU/ORU
de Mora e destinados preferencialmente a habitagao propria permanente, sem prejuizo de serem
apoiadas as recuperacdes e reconstrucdes de outras edificacdes, desde que enquadradas no
presente regulamento ou por deliberagao da Camara Municipal.

3 — Nas situagdes em que para além de habitagdo existam fragdes destinadas a outros fins
(comeércio, servigos, etc.) cabera a Camara Municipal a decisao sobre o seu enquadramento.

4 — Os imoveis destinados a habitacdo secundaria ou outras, beneficiam dos apoios em
materiais de construgao.

Artigo 3.°
Definigoes

Sem prejuizo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, alterado e repu-
blicado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, e para efeitos do disposto no presente
Regulamento, entende-se por:

a) Edificagdo — a atividade ou o resultado da construgao, reconstrugédo, ampliagéo, alteragéo
ou conservagao de um imovel destinado a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra cons-
trugdo que se incorpore no solo com caracter de permanéncia;

b) Obras de reconstrugao — as obras de construgao subsequentes a demoligéo, total ou parcial,
de uma edificacao, das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas;

¢) Reabilitagdo de edificios — forma de intervengao destinada a conferir adequadas caracte-
risticas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios,
as construgoes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro bem como as fragdes
eventualmente integrados nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptidées funcionais, determi-
nadas em funcdo das aptiddes de reabilitagdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos
usos ou 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma
ou mais operagoes urbanisticas;

d) Obras de alteragdo — as obras de que resulte a modificagao das caracteristicas fisicas de
uma edificagédo existente, ou a sua fragdo, designadamente as respetivas estrutura resistente, o
numero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior,
sem aumento da area total de construgao, da area de implantagao ou de altura da fachada;

e) Obras de conservagdo — as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condi¢oes
existentes a data da sua construgao, reconstru¢do, ampliagcéo ou alteragdo, designadamente obras
de restauro, reparagao ou limpeza;

f) Obras de escassa relevancia urbanistica — as obras de edificagdo ou demoligao que, pela
sua natureza, dimensao ou localizacdo tenham escasso impacte urbanistico;

g) Fachada — cada uma das faces aparentes do edificio, constituido por uma ou mais paredes
exteriores diretamente relacionadas entre si;

h) Fragdo — a parte auténoma de um edificio que redna os requisitos estabelecidos no ar-
tigo 1415.° do Cadigo Civil, esteja ou ndo 0 mesmo constituido em regime de propriedade horizontal;

i) Assembleia de condéminos — reunido dos proprietarios.
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J) Casas degradadas — consideram-se habita¢gdes degradadas os imoveis que ndo tenham
condi¢gbes minimas de habitabilidade, paredes em mau estado, telhados caidos, portas e janelas
destruidas e todas aquelas que pelo seu estado estejam em risco de derrocada.

Artigo 4.°
Iméveis

Para se candidatar aos apoios concedidos pelo Municipio de Mora, o imdével tem de cumprir
0s seguintes requisitos:

a) Edificio ou fragéo cuja construcao, legalmente existente, tenha sido concluida ha pelo
menos 30 anos;

b) Edificio no qual se justifique uma intervencgao de reabilitagdo destinada a conferir-lhe ade-
quadas caracteristicas de desempenho e de segurancga funcional, estrutural e construtiva.

Artigo 5.°
Objetivo da Intervengao

Reabilitar edificios que se encontrem em estado de degradagéo, ndo oferecendo condi¢des
dignas para o uso pretendido. A situacao de degradagéao do edificio deve ser verificada por vistoria
da Camara Municipal. Caso a vistoria verifique que é aconselhavel a demolicdo do edificado exis-
tente a sua reconstrugéo tera todos os beneficios constantes no presente regulamento.

CAPITULO I
Da Candidatura

Artigo 6.°
Condigoes de acesso
Para se poder candidatar aos apoios o requerente deve:

a) Ser proprietario do imoével em causa ou inquilino com autorizagéo do proprietario;

b) Ser representado pelo administrador do condominio, em caso de edificio constituido em
regime de propriedade horizontal, desde que legalmente constituido e em exercicio;

¢) Caso nao exista condominio legalmente constituido, o pedido tem de ser entregue por um
conddémino, mandatado pela totalidade dos condéminos do prédio em causa, apresentando uma
ata e um registo da constituicdo em propriedade horizontal do prédio;

d) No caso de pessoa coletiva, subscrever o requerimento a pessoa ou pessoas com poderes
para obrigar;

e) (revogada).

Artigo 7.°
Candidaturas

As candidaturas serdo apresentadas na Seccao de Atendimento da Divisao de Obras e Ur-
banismo da Camara Municipal, enviadas por correio ou por via eletronica para o enderego geral@
cm-mora.pt da qual conste nomeadamente:

a) Requerimento, segundo modelo a fornecer pela Camara Municipal, constante do Modelo
n.° 051.00, em anexo, onde conste o tipo de intervengao a realizar e os apoios requeridos: Do-
cumento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade para a
realizagao da intervencao (Caderneta Predial Urbana);

b) Memdria descritiva, com fotografia do local e calendarizagéo.
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Artigo 8.°
Saneamento e apreciagao liminar

1 — O proprietario que pretenda candidatar-se a apoios no dmbito do presente regulamento,
deve obrigatoriamente apresentar o requerimento antes da execugao das obras, para que os ser-
Vigos municipais possam avaliar as condigdes e necessidades das mesmas.

2 — O Presidente de Camara profere por uma unica vez despacho de convite ao aperfeigoa-
mento do pedido, se concluir pela ininteligibilidade do mesmo ou pela falta de documento instrutério
exigivel.

3 — Proferido o despacho previsto no numero anterior, o requerente dispde do prazo de 10
dias para corrigir ou completar o pedido, sob pena de rejeigédo liminar.

4 — Se subsistirem deficiéncias instrutérias, a candidatura é liminarmente rejeitada pela Ca-
mara Municipal.

Artigo 9.°
Apoio Técnico
O Municipio de Mora dara:

a) Apoio por parte dos técnicos municipais no acompanhamento das intervengdes de reabili-
tacao urbana;

b) Elaboragédo dos projetos de arquitetura e de especialidades no caso de reabilitagédo
para habitagdo prépria permanente, quando necessario, mediante o depdsito de uma caugao
no montante de 500,00 €, os quais serdo devolvidos ao requerente quando as obras forem
concluidas e emitidas as respetivas licengas de utilizagao, revertendo a favor da Camara caso
as obras n&o se iniciem no prazo de 2 anos.

Artigo 10.°
Apoios materiais

a) Recolha de Residuos de Construgao e Demoligdo (RCD), sendo da responsabilidade dos
proprietarios a sua selecao — inertes, madeiras, vidros, metais, plasticos, e condugao para reci-
clagem. Em fungao das condigdes e volumes, poderdo os RCD ser carregados a granel e quando
tal situagao nao for viavel deverao ser acondicionados sob responsabilidade dos proprietarios em
big bags e colocados em locais acessiveis a camion com grua para carregamento e condugao
para reciclagem;

b) Execugao de ramais de agua e esgoto, incluindo a reposi¢gao de pavimento;

c¢) Fornecimento de areia do rio crivada;

d) Fornecimento de cal e pigmentos corantes com as cores tradicionais, ou tinta para as fa-
chadas;

e) Fornecimento de tinta branca, na reabilitacdo de fachadas que receberam anteriormente
outros materiais de revestimento;

f) Fornecimento de telha ceramica (telhas, tamancos e cumeeiras) para a recuperagao de
coberturas, até atingir o plafond de 1000,00 euros;

g) Fornecimento de 100 sacos de cimento para obras de requalificagdo geral e de 10 sacos
para obras de reabilitacao de fachadas.

Artigo 11.°
Isengoes

a) Isencgao de taxas devidas pelo licenciamento de obras;
b) Isengao de taxas de ocupagao de via publica;
c) Isengao de taxas de construgao e ligagao de ramais de agua e esgoto.
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Artigo 12.°
Fiscalizagao e controle
A fiscalizacio e controle de intervengdo, nas componentes fisica e financeira, incluindo a
verificagdo documental, sera efetuada pelos técnicos da Camara Municipal.
Artigo 13.°
Anulagao da candidatura
1 — Para efeitos do presente regulamento considera-se incumprimento:

a) A prestagao de falsas declaragdes/informacgdes;
b) O ndo cumprimento integral ou parcial do previsto na candidatura, nomeadamente a reali-
zacao da intervencdo em desacordo com o aprovado em sede de candidatura.

2 — O incumprimento do previsto nas alineas do numero anterior determina a anulagao da
candidatura.

Artigo 13.°-A
Incumprimento

No caso dos beneficiarios dos apoios concedidos ao abrigo do presente regulamento, ndo
concluirem as obras nos prazos legalmente estabelecidos devem restituir a Camara Municipal
a totalidade do apoio em valor monetario.

CAPITULO llI

Disposicdes Finais

Artigo 14.°
Duvidas e Omissodes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagéo e aplicagéo do presente regula-
mento que nao possam ser resolvidos pelo recurso a critérios legais de interpretagao e integragao
de lacunas serdo submetidos para decisao da Camara Municipal.

Artigo 15.°
Legislagdo Subsidiaria

Aplica-se subsidiariamente a legislagédo vigente sobre a matéria versada, a regulamentagéo
municipal em vigor, outros programas e regulamentos municipais em vigor (Regulamento do Cartao
Jovem, Regulamento do Cartdo Municipal do Idoso, ARU/ORU de Mora) e, na sua insuficiéncia, o
Cddigo do Procedimento Administrativo e os principios gerais do Direito.

Artigo 16.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao na 2.2 série do
Diario da Republica.

23 de janeiro 2019. — O Presidente da Camara, Luis Simao Duarte de Matos.
313303061



