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PP de \/ale Bom em Mora

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DE VALE BOM

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito material e territorial

1. O presente regulamento estabelece as condi¢oes de ocupacao, transformacao e utilizacao
do solo da area de intervencao do Plano de Pormenor de VVale Bom (PPVB), com vista a
prossecucao dos objetivos definidos no artigo seguinte.

2. A area de intervencao do PPVB, com cerca de 2,1 ha e delimitada nas Plantas de
Implantagao e de Condicionantes, a escala 1.1000, que fazem parte integrante do Plano,
localiza-se no setor poente da vila de Mora, em espaco urbano como tal classificado pelo
Plano Diretor Municipal de Mora (PDM de Mora), sendo abrangida pelas categorias Espago
Urbanizavel de Média Densidade e Espacos Verdes de Protecao e Enquadramento, e ainda
pela Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG Mora/Zona 2).

3. O PPVB procede a qualificacao do solo, define os usos de cada categoria de espaco,
delimita as areas da Estrutura Ecologica Urbana e define os tragcados das infraestruturas
existentes e projetadas, bem como os parametros de edificabilidade aplicaveis.

Artigo 2.°
Objetivos

O PPVB visa, do ponto vista estratégico, enquadrar e concretizar uma operacao urbanistica

para fins habitacionais, que assegure a estruturacao do perimetro urbano e a colmatagao da

malha urbana da UOPG — Mora/Zona 2 delimitada no PDM de Mora, qualificando do ponto de

vista ambiental e valorizando paisagisticamente o local, com vista a atrair e incentivar a

fixacao de populacao jovem e em idade ativa, com os objetivos especificos seguintes:

a) Detalhar o modelo de desenvolvimento e de ocupacao do solo, definindo, nomeadamente,
as areas a urbanizar e a edificar e as diretrizes para as intervencoes paisagisticas;

b) Privilegiar solugdes para o espaco publico que promovam a mobilidade e acessibilidade
para todos e, por conseguinte, a reducao das barreiras arquitetonicas e urbanisticas,
seguindo os principios do design for all,

c) Aumentar a oferta de habitacao acessivel na vila de Mora nas tipologias mais procuradas;

d) Dinamizar a economia local;
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e) Proteger os valores naturais em presenca.

Artigo 3.°
Relacao com outros instrumentos de gestao territorial

1. O PPVB é compativel e conforme com os instrumentos de gestao territorial de ambito
nacional e regional, em vigor na respetiva area de intervencao, designadamente, com o
Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Alentejo, aprovado pela Resolucao do
Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto, retificado pela Declaracao de
Retificagao n.° 30-A/2010, de 1 de outubro.

2. O PPVB altera o artigo 31.°, n.° 1, alinea a) e n.° 2 do Plano Diretor Municipal de Mora na
respetiva area de intervencao com a fundamentacao constante do Relatério do Plano.

3. Nao sao aplicaveis na area de intervencao do PPVB as disposi¢des do Regulamento de
Urbanizacao e Edificacao do Municipio de Mora que contrariem as normas constantes do
presente Regulamento.

Artigo 4.°
Definicoes e conceitos técnicos

Para efeitos de interpretacao e aplicacao do PPVB sao adotadas as defini¢des constantes do
Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao, bem como as defini¢oes e respetivos conceitos
fixados pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

Artigo 5.°
Conteldo documental
1. O PPVB é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagao, a escala 1:1000;
c) Planta de Condicionantes, a escala 1:1000;
2. O PPVB é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio;
b) Relatério ambiental;
c) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagoes de transformacao fundiaria
previstas, para efeitos de registo predial:
i.  Planta cadastral;
ii.  Quadro com a identificagao dos prédios, natureza, descri¢ao predial, inscricao

matricial, areas e confrontagoes;
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ii.  Planta da operacao de transformacao fundiaria, com a identificacao dos novos
prédios e dos bens de dominio pablico;

iv.  Quadro com a identificacao dos novos prédios ou fichas individuais, com a
indicacao da respetiva area, da area destinada a implantacao dos edificios e das
construcdes anexas, da area de construcao, da volumetria, da altura total da
edificagao ou da altura da fachada e do nimero de pisos acima e abaixo da cota
de soleira para cada um dos edificios, do nimero maximo de fogos e da
utilizacao de edificios e fogos;

v.  Planta do dominio pablico municipal;

vi.  Quadro de transformacdo fundiaria, explicitando a relacao entre os prédios
originarios e os prédios resultantes da operacao de transformacao fundiaria.

d) Programa de execucao das agoes previstas, que integra o Relatorio referido na alinea
a) deste nimero 2;

e) Plano de financiamento e fundamentacao da sustentabilidade econémica e financeira,
que integra o Relatorio referido na alinea a) deste nimero 2.

3. O PPVB §, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Planta de localizacao;

b) Planta da situacao existente;

c) Planta/Relatério dos compromissos urbanisticos;

d) Plantas com modelacao do terreno, cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e
transversais dos arruamentos e tracado das infraestruturas;

e) Relatorio de Ruido;

f) Participacoes recebidas na discussao pulblica e Relatorio da respetiva ponderagao;

g) Ficha de dados estatisticos.

CAPITULOII
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade pablica e classificacao acistica

Artigo 6.°
Identificacao e regime
1. Na area de intervencao do PPVB encontram-se em vigor as servidoes administrativas e
restricoes de utilidade puablica assinaladas na Planta de Condicionantes e a seguir
identificadas:
a) Recursos hidricos — Dominio Hidrico — Cursos de aguas nao navegaveis nem flutuaveis
e respetivas margens com a largura de 10 m;
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b) Recursos florestais — Povoamento de sobreiros.

2. A ocupagao, uso e transformacao do solo, na area abrangida pelas servidoes
administrativas e restricoes de utilidade publica referidas no nimero anterior, regem-se
pelos regimes juridicos respetivos e, cumulativamente, pelas disposicoes do presente

Regulamento que com eles sejam compativeis.

Artigo 7.°
Classificacao acdstica

1. Para efeitos do disposto no Regulamento Geral do Ruido (RGR), a area de intervencao do
Plano é classificada como zona sensivel, ndao devendo ficar exposta a niveis sonoros de
ruido ambiente exterior superiores aos definidos naquele Regulamento.

2. As operagdes urbanisticas a realizar devem respeitar os valores limites de exposicao
legalmente estabelecidos, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 11.° do RGR, tendo
como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden) e indicador de
ruido noturno (Ln), expressos em dB(A).

CAPITULO IIl
Regime de uso do solo

Seccao |
Disposicoes gerais

Artigo 8.°
Classificacao e qualificacao do solo
A area de intervencao do PPVB esta classificada como solo urbano e integra as seguintes
categorias e subcategorias delimitadas na Planta de Implantacao:
a) Espacos habitacionais unifamiliares;
b) Espacos de atividades econdmicas — comeércio e servicos;
c) Espagos verdes;
d) Espagos de uso especial — infraestruturas de circulacao:
i. Circulacao pedonal;
ii. Circulacao rodoviaria;

iii. Estacionamento puablico.
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Artigo 9.°
Estrutura Ecologica Urbana

1. Na area de intervencao do PPVB, em concreto na Planta de Implantacao, encontra-se
delimitada a Estrutura Ecolégica Urbana (EEU), a qual corresponde e se encontra articulada
com a Estrutura Ecolégica Municipal delimitada no PDM de Mora.

2. A EEU contribui para o equilibrio ecoldgico e para a protecao, conservagao e valorizacao
ambiental e paisagistica da area de intervencao do Plano e desempenha fungdes de
protecao dos recursos naturais, sendo compativel com utilizagoes de recreio e lazer.

3. AEEU delimitada na Planta de implantacao incide no solo urbano na categoria dos Espagos
verdes.

4. Constituem objetivos de ordenamento e de gestao da EEU, os seguintes:

a) Assegurar a protecao, conservacao e valorizagao ambiental e paisagistica da mancha
arborea — composta por sobreiros (Quercus suber), pinheiros mansos (Pinus pinea) e
matos espontaneos — e da linha de agua existente;

b) Promover a criacao de areas verdes contiguas aos espacos habitacionais e de
circulacao, concorrendo assim para o equilibrio ecoldgico e valorizacao ambiental desta
area urbanga;

c) Garantir que a EEU seja constituida por espécies autoctones e adaptadas
edafoclimaticamente para minimizagao dos consumos de agua e simultanea
contribuicao para o aumento do sequestro de carbono, potenciando as funcoes de
recreio e lazer;

d) A colocagao de mobiliario urbano adequado e convidativo para os utilizadores
promovendo o incremento da qualidade de vida urbana da populacao.

Seccao Il
Categorias de uso do solo

Artigo 10.°
Espacos habitacionais
Os Espacos habitacionais unifamiliares correspondem as areas afetas ao uso habitacional,
estando distribuidos por toda a area de intervencao do PPVB de modo a promover a qualidade
formal e a integracao da construcao na envolvente, num total de 33 fogos, repartidos por 33
lotes.

Artigo 11.°

Espaco de atividades econémicas — comércio e servi¢os
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1. O Espaco de atividades econdmicas destina-se a promover a multifuncionalidade da
atividade econémica de proximidade a fungao habitacional, permitindo a instalacao de
estabelecimentos de comércio e servigos.

2. Admite-se ainda a instalacao dos estabelecimentos industriais a que se referem a Parte 2,
A e B, do Anexo | do Sistema de IndUstria Responsavel, sendo que a mesma esta sujeita a
prévia demonstracao das medidas a adotar que garantam a inexisténcia de impactos no
equilibrio urbano e ambiental.

Artigo 12.°
Espacos verdes
1. Os Espacos verdes delimitados na Planta de implantagao asseguram as funcoes referidas
no n.° 4 do artigo 9.° e promovem a valorizagao paisagistica e o enquadramento da
envolvente.
2. Nesta categoria de espaco € interdita a realizagao de operagdes urbanisticas, com excegao
das seguintes:
a) Instalacao de espacos de recreio e lazer, designadamente pequenas edificacoes de
apoio as atividades de recreio e lazer;
b) Instalacao de sinalizacao vertical e mobiliario urbano de apoio, designadamente bancos
de jardim e papeleiras;
c) Instalacao de equipamentos afetos as infraestruturas ou a atividade da urbanizagao,
designadamente posto de transformacao de energia elétrica e depdsitos de residuos
urbanos (ecopontos/contentores).

Artigo 13.°
Espacos de uso especial - Infraestruturas de circulacao

Esta categoria de espagos abrange as areas destinadas as infraestruturas de circulagao e
integra trés subcategorias — circulacao pedonal, circulagao rodoviaria e estacionamento
publico —, englobando os arruamentos e passeios que asseguram a mobilidade e
acessibilidade, viaria e pedonal, na area do Plano, bem como a sua ligacdao com a envolvente,
designadamente com a vila de Mora, no setor norte, e com o caminho existente, a poente e
nascente, e ainda as areas de estacionamento puablico.

CAPITULO IV
Urbanizacao e edificacao
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Seccao |
Disposicoes gerais

Artigo 14.°
Operacoes urbanisticas

1. Na area de intervengao do PPVB sao admitidas as operagdes urbanisticas previstas no
RJUE, incluindo obras de edificagcao em observancia dos parametros de edificabilidade
previstos no Quadro sintese de parametros de edificabilidade e o indice de ocupagao
previsto no n.° 5 do artigo 20.°.

2. Os edificios novos e os sujeitos a obras de alteracao e reconstrucao estao sujeitos a
legislacao aplicavel no que respeita a condi¢des de seguranca contra incéndios em
edificios, em funcao da respetiva utilizagao.

Artigo 15.°
Infraestruturas gerais/Obras de urbanizacao

1. Asinfraestruturas gerais da area de intervencao do Plano serao executadas de acordo com
a Planta de Infraestruturas e a Planta dos perfis transversais dos arruamentos e tragados
de infraestruturas e em cumprimento da legislacao em vigor.

2. Os projetos das obras de urbanizagao podem vir a efetuar ajustamentos as Plantas
referidas no nimero anterior, sempre que se justifique tal adequacao em funcao da escala
ou das condigoes do terreno.

Artigo 16.°
Trabalhos de remodelacao dos terrenos
A modelagao dos terrenos necessaria a execucao do Plano e a viabilizacao dos usos e
ocupacoes previstos esta representada na Planta de mobilizacao de terras, tendo em conta
as normas respeitantes a inclinagoes, os requisitos necessarios ao adequado escoamento
superficial das aguas pluviais e ainstalagao de sistemas de drenagem, podendo ser adequada
em sede projeto.

Artigo 17.°
Acessibilidades
No acesso aos edificios, estabelecimentos e vias plblicas, bem como a edificios habitacionais,

deve ser assegurada a inexisténcia de barreiras arquitetonicas, com vista a permitir o acesso
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de cidadaos com mobilidade condicionada, em cumprimento do regime previsto no Decreto-

Lein.°

163/2006, de 8 de agosto, na redacao atual.

Seccao Il

Novas edificacoes

Artigo 18.°
Configuracao geral das novas edificagoes

As novas edificagdes, bem como eventuais posteriores alteracoes ou ampliagoes, ficam

sujeitas ao cumprimento dos parametros urbanisticos maximos constantes no Quadro

sintese de parametros de edificabilidade, bem como condicionadas as seguintes regras:

a)

b)

c

d)

e)

f)

Os poligonos maximos de implantacao delimitados na planta de implantagao deverao
ser cumpridos cumulativamente com as areas maximas de implantacao fixadas no
Quadro sintese de parametros de edificabilidade;

Nos lotes destinados a habitacao é admissivel a construgao de um piso abaixo da cota
de soleira (em cave ou semienterrado), acompanhando a topografia do terreno, sendo
permitida a construcao de dois pisos acima da cota de soleira;

No lote destinado a comércio e servicos & admissivel a construcao de um piso acima da
cota de soleira e um piso abaixo da cota de soleira;

Sem prejuizo do cumprimento do regime juridico das acessibilidades, a cota de
referéncia sera definida na planta de mobilizacao de terras, sendo a cota de soleira
aferida em sede de projeto de arquitetura relativo a construcao em cada um dos lotes;
A altura maxima da fachada é 6,5 m nos edificios destinados a habitacao e 4,5 m nos
edificios destinados a comércio e servicos;

A altura maxima dos muros de vedacao entre os lotes € 2 m, medida pelo seu lado
interior, exceto quando confinem com espaco piblico, em que a altura maxima € 1,5 m,

também medida pelo seu lado interior.

Artigo 19.°
Sustentabilidade das novas edificacoes

Na construcao de novas edificagbes na area de intervencao do PPVB, e tendo em vista a

respetiva sustentabilidade ambiental e energética, devem ser preferencialmente utilizados

materiais e técnicas que promovam a qualidade ambiental, bem como o0 aumento da eficiéncia

energeética das construcoes.
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Artigo 20.°
Edificacao nos logradouros
E admitida a instalacio nos logradouros dos lotes habitacionais de pérgulas, telheiros,
equipamento ladico ou de lazer associado a edificacao principal, terracos e/ou outros
espacos cobertos nao encerrados, desde que seja salvaguardada a distancia de 1,5 m a
estrema do lote.

. A distancia a estrema do lote prevista no nimero anterior nao se aplica aos espacos

cobertos nao encerrados destinados a garagem.

. E permitida a construcdo no logradouro de um anexo por lote habitacional destinado a

garagem ou arrumos, de acordo com os parametros de edificabilidade fixados no Quadro
sintese, sem que tenha que se respeitar o poligono de implantagao definido na Planta de
Implantacao.

Nao é admitida a construcao de piscinas nos lotes destinados a habitagao e a comércio e
servicos.

. As construgoes a que se referem os nimeros 1 e 3 sao admissiveis desde que cumprido o

indice maximo de ocupacao de 0,8 por lote.

Artigo 21.°
Espacos verdes nos logradouros

. Os logradouros podem apresentar areas naturais, areas plantadas e/ou areas

pavimentadas.

. Qualquer pavimentacao exterior a realizar dentro dos lotes, devera privilegiar a utilizacao

de materiais naturais e preferencialmente locais.

. Os logradouros devem ser preservados e mantidos em adequado estado de conservacao

pelos seus proprietarios, mantendo-se a respetiva salubridade.
A vegetacao a utilizar devera ser predominantemente constituida por espécies
autoctones, adaptada as condigdes edafoclimaticas do local.

. E proibida a introducdo de espécies infestantes que possam vir a propagar-se e a adulterar

a vegetacao natural, dando-se cumprimento ao disposto no anexo | do Decreto-Lei n.°
565/99, de 21 de dezembro.

Artigo 22.°
Muros

. Os muros devem ser confinantes com os passeios adjacentes e observar as demais

condicOes estabelecidas neste Regulamento e nos projetos de arquitetura relativos as
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operacoes urbanisticas que tenham por objeto cada um dos lotes, no ambito e em
concretizacao do PPVB.

. Caso o limite do lote se encontre na zona de projecao vertical da copa de sobreiros, s6
podem ser utilizadas vedagdes em madeira, canicos ou sebes livres, independentemente
da utilizacao dos lotes.

CAPITULO V
Circulacao rodoviaria, pedonal e estacionamento

Artigo 23.°
Circulacao rodoviaria e pedonal
. A circulacdo rodoviaria e pedonal na area de intervencao do PPVB encontra-se delimitada
na Planta de Implantacao, integrada na categoria de Espacos de uso especial —
infraestruturas de circulagao, e a respetiva definicao consta da Planta dos perfis
transversais dos arruamentos e tragados de infraestruturas, que pode ser adequada em
sede de projeto.
. O novo arruamento proposto articula-se com os ja existentes, assegurando sempre que
possivel o fecho da malha urbana e o acesso as novas edificagoes.

Artigo 24.°
Estacionamento
. O estacionamento automovel pablico longitudinal realiza-se nos locais previstos na Planta
de Implantacao.
. Os parametros de dimensionamento do estacionamento longitudinal sao de 5/6 m para
cada veiculo, com largura de 2 m, sendo aplicavel a regulamentacao existente nesta

matéria nos casos omissos.
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CAPITULO VI
Execucao do Plano e disposicoes finais

Artigo 25.°
Execucao do Plano e transformacao fundiaria
. A execucao do PPVB processa-se através do registo do Plano, por iniciativa do Municipio
de Mora e da subsequente aprovacao das obras de urbanizacao, também por iniciativa
municipal.
. A edificacdo nos lotes processa-se através das operagdes urbanisticas previstas no
Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacao.

Artigo 26.°
Preexisténcias
. A entrada em vigor do PPVB nao afeta a edificacao preexistente na respetiva area de
intervencao.
. As obras de reconstrucao e de ampliagao da edificacao referida no nimero anterior tém
que observar o poligono de implantagao delimitado na Planta de Implantacao, bem como
os parametros de edificabilidade fixados no Quadro sintese, além de deverem também
respeitar as alineas b), d), e) e f) do artigo 18.°, com as necessarias adaptagoes.

Artigo 27.°
Achados arqueolégicos
. 0 aparecimento de quaisquer vestigios arqueologicos durante a realizagao de operacoes
urbanisticas na area de intervencao do Plano obriga a suspensao imediata dos trabalhos
no local e a comunicagao imediata da ocorréncia a Camara Municipal de Mora e aos
servigos da administracao do patrimonio cultural.
. Os trabalhos s6 podem ser retomados apds pronincia das entidades referidas no nimero
anterior quanto ao disposto no n.° 2 do artigo 79.° da lei de bases da politica e do regime
de protec&o e valorizagao do patrimdnio cultural.
. O prazo de validade das licencas ou das admissdes de comunicacao prévia de operacoes
urbanisticas suspende-se na eventualidade de suspensao dos trabalhos pelos motivos
previstos no n.° 1 e por todo o periodo que durar aguela suspensao.
. Os bens arqueologicos moveis ou imoveis encontrados ficam sujeitos ao disposto na

legislacao em vigor.
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Artigo 28.°
Monitorizacao e Avaliacao
1. O PPVB sera objeto de monitorizacao da sua operacionalizagao através de um processo de
acompanhamento regular e sistematico de execucao ao longo do tempo, incidindo
especialmente sobre a monitorizacao da implementacao e dos respetivos impactes.
2. A monitorizacao do PPVB deve corresponder a:
a) um processo integrado que permita identificar, caracterizar e avaliar os beneficios e os
efeitos indesejados decorrentes da implementacao do Plano;
b) uma abordagem preventiva que permita identificar as componentes preventivas e/ou
mitigadoras das medidas e agoes;
c) uma abordagem operacional que permita que as conclusdes periddicas do processo de
monitorizacao e avaliagao sejam integradas na implementacao do Plano;
d) uma abordagem estratégica, traduzida no desenvolvimento de orientagdes que
permitam aumentar o conhecimento e reduzir as incertezas.
3. A monitorizacao do PPVB sera suportada em indicadores de referéncia que permitem o
acompanhamento sistematico dos efeitos resultantes da implementacao do plano e que
constam do Relatdrio referido na alinea a) do n.° 2 do artigo 5.° do presente regulamento.

Artigo 29.°

Remissoes
As remissoes efetuadas no presente regulamento para as disposicoes legais aplicaveis
revestem natureza formal, pelo que, em caso de alteracao legislativa superveniente, se

consideram efetuadas para as disposicoes legais respetivas, em vigor.

Artigo 30.°
Entrada em vigor
O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao em Didrio da Republica.

Artigo 31.°

Publicitacao
A Camara Municipal de Mora assegura a publicitacao do PPVB nos termos previstos nos n.*
2 e 3 do artigo 192.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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