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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FIVi NAO
HABITACIONAL/RESTAURACAO (PARQUE ECOLOGICO DO GAMEIRO) PELO

PRAZO CERTO DE TRES ANOS

| - OUTORGANTES

a) Outorgando na qualidade de SENHORIO e assim designada para os termos do presente contrato:

Municipio de Mora, pessoa coletiva n® 501 129 103, com sede na Rua do Municipio, N2 41, 7490-
243, Mora, representada neste ato pela Exma. Sra. Presidente de Camara Municipal de Mora, Paula

Cristina Calado Chugo, no uso dos poderes e competéncias que legalmente lhe sdo conferidos.

b) Outorgando na qualidade de Arrendatdrio e assim designada para os termos do presente
contrato:

won

Il - CLAUSULADO

SENHORIO e ARRENDATARIO, liviemente e de boa fé celebram um contrato de arrendamento

comercial, que se regerd pelas clausulas seguintes:

Clausula primeira
(Identificacdo do imdvel objeto do contrato)
O SENHORIO é proprietério e legitimo possuidor do imdvel, constituido por esplanada, duas casas de
banho de utilizagdo publica e uma arrecadacdo, sito no Parque Ecoldgico do Gameiro, Freguesia de

Cabecdo, Concelho de Mora.
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Cldusula segunda
(Arrendamento)
1. O SENHORIO d3 de arrendamento ao ARRENDATARIO, que a aceita, o imdvel identificado na
cldusula precedente.
2. Integrardo, ainda, o objeto do arrendamento, os bens méveis existentes no local,
propriedade do SENHORIO que constam do inventario anexo ao presente contrato.
3. O arrendatdrio (a) elaborard e manterd permanentemente atualizado e 3 disposi¢do do
Municipio de Mora um inventdrio dos bens, bem como dos direitos que integram o
arrendamento, que mencionara, nomeadamente, os énus ou encargos que incidam sobre o

estabelecimento.

Cldusula terceira
(Destino do imével objeto do arrendamento)

O imdvel arrendado destina-se a fim n4o habitacional, para a atividade de restauracgdo e bebidas.

Clausula quarta
(Duragdo limitada do contrato)
O arrendamento terd o seu inicio no dia _____ de abril de 2022, por um periodo de 3 anos, sendo,
automaticamente, renovado por perfodos de um ano, desde que nenhuma das partes o ndo
denuncie, com pelos menos 120 dias de antecedéncia, através de carta registada com aviso de

recec¢do, relativamente ao termo fixado ou ao da sua renovac3o.

Cldusula quinta
(Entrega do locado ao Arrendatario)
Um - Com a assinatura do contrato o SENHORIO entrega ao ARRENDATARIO o estabelecimento
locado e as chaves do mesmo.
Dois — O ARRENDATARIO, por sua vez, declara ue os recebeu e que o mesmo esta apto a realizar os

fins do contrato e que ndo tem visivel qualquer defeito ou deficiéncia.
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Cldusula sexta
(Renda)

Um - Arenda mensal fixada é de € ........... 0[N O euros).
Dois - A renda sera actualizada, anualmente, no dia 01 de junho de cada ano, com inicio em 2023,
pela aplicagiio do coeficiente de 2,5% fixado para o arrendamento para fins ndo habitacionais.
Trés — A renda deve ser paga no dia 01 do més anterior aquele a que respeitar em dinheiro ou
cheque, na tesouraria da Cdmara Municipal de Mora, nas horas normais de expediente ou por outro
meio e noutro local que o Municipio de Mora venha a indicar ao arrendatério.
Quatro - O SENHORIO devera emitir 3 ARRENDATARIO o recibo referente a cada pagamento nos
quinze dias imediatos seguintes aquele em que haja sido transferido ou depositado, na sua conta, o
valor da renda.
Quinto — O SENHORIO deverd comunicar ao ARRENDATARIO por carta registada com aviso de

recec¢dio, qualquer alteracdo relativa 3 modalidade e forma de pagamento da renda.

Cldusula sétima
(Caugdo)
Um — Com a assinatura do presente contrato o ARRENDATARIO pagard ao SENHORIO um montante
igual ao valor mensal da renda, a titulo de caugo, nos termos previsto no n? 2 do art2 n? 1076 do
Cadigo Civil.
Dois — A caug3o visa assegurar o cumprimento das exigéncias contratuais do ARRENDATARIO e serd

restituida no final do contrato mediante o cumprimento dessas mesmas exigéncias.

Cldusula oitava
(Aquisicdo de servigos)
Um - Serdo da exclusiva responsabilidade do ARRENDATARIO a celebragdo dos contratos de
fornecimento de electricidade, dgua, telefone, gas e outros fornecimentos ou servigos.
Dois — E, igualmente, responsabilidade do ARRENDATARIO adquirir, servir, reparar ou substituir os
contadores adequados, conservar as instalacdes, salvaguardadas as deteriorages inerentes a uma
prudente utilizagdo do locado e pagar as quantias e tarifas, de qualquer tipo, cobradas pelos

fornecedores.
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Trés —~ Serdo da responsabilidade do ARRENDATARIO todas as despesas com a manutengio e

conservacdo do imovel arrendado.

Cldusula nona
(Estado e conservagio)
Um - O ARRENDATARIO declara que, nesta data, recebe o locado em bom estado de conservagio e
manutencdo e nas condi¢Ges adequadas ao exercicio das suas atividades.
Dois - Salvaguardadas as deterioragdes inerentes a uma prudente utilizacdo e as resultantes de vicios
ou defeitos de construgdo, o ARRENDATARIO compromete-se:
a) A conservar as instalagGes, acessorios de agua, electricidade e drenagem, que se encontrem no
interior do locado, em bom estado de conservacio.
b) A manter em boas condi¢ées de utilizaco dos telhados, tectos, soalhos, portas, janelas e pintura,
e a reparar qualquer estrago derivado de outra utilizagdo que n3o a normal.
¢) A consentir que o SENHORIO, ou o seu representante, inspeccionem o locado durante as horas de
servigo, desde que avise com a antecedéncia minima de dois dias.
d) A ndo utilizar o locado para qualquer outro fim que ndo o aqui estipulado, nem fazer um uso
negligente do mesmo.
Trés - Logo que dos mesmos tenham conhecimento o ARRENDATARIO deverd informar
imediatamente, o SENHORIO de quaisquer reparaces que sejam necessdrias, assim como de
qualquer acidente ou deterioragdo sofridos no locado, mesmo que n3o haja nenhum sinal exterior de
dano.
Quatro - Em caso de forga maior, se a propriedade locada se tornar inadequada para os fins do
contrato, dever-se-a considerar imediatamente caducado o contrato de arrendamento, sem direito a
retengdo ou indemnizagdo, e se o dano for parcial, devera haver reducso da renda, em montante a
acordar pelas partes.
Quinto - Se a execugdo de quaisquer trabalhos de manutengo ou reparacdo tornarem o imével
arrendado temporariamente inadequada para utilizagdo, em parte ou na totalidade, o
ARRENDATARIO tera direito a optar entre a suspensdo ou a resolugdo do contrato. No caso de optar
pela suspensdo, o prazo do contrato e a obrigagdo de pagamento da renda ficardo suspensos até a

conclusdo dos trabalhos, que deverdo ser realizados, pela SENHORIA em tempo util.
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Clausula décima
(AlteracBes no locado)

Um - O ARRENDATARIO nZo poderé proceder a quaisquer alteragdes estruturais no locado sem a
prévia autorizacdo escrita do SENHORIO e, com a extingdo do contrato, ndo poderd proceder a
remogdo das que tenha executado, que ficardo a integrar o locado.
Dois - Ndo obstante o referido no ntimero anterior o ARRENDATARIO estd autorizado a proceder a
quaisquer alteragGes necessarias a utilizagdo e funcionamento adequados do locado, de acordo com
os fins do contrato, desde que as mesmas néo afectem a seguranga e/ou estrutura do edificio.
Trés - O ARRENDATARIO renuncia, desde ja, ao seu direito de pedir qualquer indemnizagdo ou
compensagdo, por lucros cessantes e/ou exercer qualquer direito de retengdo com fundamento em
quaisquer altera¢@es que venha a realizar no locado.
Quatro - O SENHORIO compromete-se a assinar quaisquer documentos necessarios a obtengdo das
licencas necessarias ao ARRENDATARIO, para a realizagdo dos fins mencionados na presente
clausula, desde que as despesas sejam suportadas por este.
Cinco- As disposicdes desta clausula ndo afectam quaisquer acordos escritos que as partes possam,

expressamente, estabelecer sobre as mesmas matérias.

Clausula décima primeira
(Acesso as instalagdes)
O ARRENDATARIO autoriza, desde ja, os representantes do SENHORIO a entrarem no locado com a
frequéncia que quiserem, desde que previamente autorizados, para inspeccionar o perfeito
cumprimento de todas as disposi¢Bes deste contrato, e da, ainda, consentimento para a entrada e
passagem de materiais e trabalhadores sempre que necessdrios a execuc¢do dos trabalhos
indispensaveis para manter o locado afecto ao uso previsto no contrato, desde que compatibilizada

com o horario e a forma de laboragdo do INQUILINO.

Clausula décima segunda

(Devolugéo do locado)
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Um - Com a cessagdo do contrato, independentemente da sua causa, o locado devera ser devolvido
ao SENHORIO, nas mesmas condicdes em que se encontra na data da assinatura do presente
contrato, com excepgdo da inevitavel deterioragdo causada pelo seu uso normal e diligente.

Dois - Aquando da restitui¢do do locado, deverd o mesmo ser inspeccionado pelo SENHORIO ou por
um seu representante, na presenga do ARRENDATARIO, inspec¢do essa que sera registada em auto,
no qual serdo especificados os defeitos encontrados que ndo resultem do normal uso e, quando
aplicével, o prazo dentro do qual o ARRENDATARIO deverd reparar esses defeitos. O auto deve ser
aprovado por ambas as partes.

Trés - Se o ARRENDATARIO néo corrigir os defeitos registados, o SENHORIO podera mandar repara-
los a expensas daquela.

Quatro - O locado deverd, do mesmo modo, ser deixado em boas condigBes, livre, limpo e sem
qualquer mobilia e sinais ou antncios, quer instalados no interior quer no exterior, e o
ARRENDATARIO pagara qualquer reparacio ou despesas que se prove ser necessdria para tal fim,
estando o SENHORIO autorizada quando necessario, a proceder a tais trabalhos.

Cinco — Apos a cessagdo do contrato de arrendamento por cada dia que ao ARRENDATARIO demorar
a restituir o imével locado para além do dia em que estiver obrigada a fazé-lo, deverd pagar a

SENHORIO uma indemnizagdo de € 100,00 (cem euros).

Cldusula décima terceira
(Diligence)
Um - O ARRENDATARIO obriga-se, por si, por empregados ou comissarios seus, a ndo causar
transtornos ou danos no imével bem como a ndo armazenar ou manejar materiais combustiveis ou
matérias de qualquer outro tipo, que importem perigo para as pessoas, suas propriedades ou para o
proprio edificio.
Dois - O ARRENDATARIO serd directa e exclusivamente responsavel por quaisquer danos causados

em resultado da falta de cumprimento das obrigag@es previstas no niimero precedente.

Cldusula décima quarta
(Subarrendamento e cedéncia da posi¢do de inquilino)

O SENHORIO nédo autoriza o subarrendamento ou transferéncia de parte ou da totalidade do locado.
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Cldusula décima quinta

(Cessacg#o do contrato)
1.0 contrato de arrendamento pode cessar por acordo das partes, resolugdo, caducidade, dentincia
ou outras causas previstas na lei, ou por incumprimento das condigdes contratuais.
2. O incumprimento por parte do arrendatdrio das obrigages previstas infra na cldusula serdo
sempre motivo de resolugdo contratual.
3. O contrato poderd cessar caso o interesse publico o justifique por dentincia promovida pelo
Municipio de Mora, nos termos previstos no n.2 2 do artigo 126.2 do Decreto-Lei 208/2007, de 7 de

agosto.

Cldusula décima sexta
(Periodo e horério de funcionamento)

1. O estabelecimento instalado no local arrendado devera funcionar durante todo o ano.
2. O Municipio de Mora poderd autorizar por escrito o encerramento do estabelecimento por
periodos de curta duragdo sempre que tal seja solicitado pelo arrendatdrio devidamente
fundamentado.
3. O arrendatdrio obriga-se a praticar o seguinte horério de funcionamento de estabelecimento
comercial:
a) A abertura devera ocorrer entre as 09:00h e 10:00h de cada dia e o fecho entre as 23:00h e as
24:00h do mesmo dia, ou até ao limite previsto no Regulamento Municipal do Hordrio de
Funcionamento dos Estabelecimentos Comerciais e de Prestagdo de Servigos do Municipio de Mora;
b) No que respeita ao encerramento, o estabelecimento poderd prolongar-se para além das 00:00h
desde que cumpra o Regulamento Municipal do Hordrio de Funcionamento dos Estabelecimentos
Comerciais e de Prestacio de Servigos do Municipio de Mora;
4. O horério referido no n.2 anterior deverd, por decisdo do Presidente da Cdmara Municipal de

Mora, ser alterado, pontualmente, por escrito e a pedido do arrendatério.

Clausula décima sétima
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(Manutengéo do estabelecimento)

1. O arrendatério (a) obriga-se, durante a vigéncia do contrato e a expensas suas, a manter o referido
estabelecimento comercial em bom estado de conservagdo e perfeitas condi¢des de utilizac3o,
higiene e seguranga, diligenciando para que o mesmo satisfaca plena e permanentemente o fim a
que se destina.

2. O arrendatdrio (a) deve respeitar os padres de qualidade, de higiene, de seguranca e de
comodidade fixados na legislagio respetiva.

3. O arrendatério (a) responde perante o municipio de Mora e demais entidades fiscalizadoras pelo

funcionamento, ordem e higiene na 4rea de atividade da concess3o.

Clausula décima oitava

(Obtengéo de licengas e autorizacdes)
1. Compete ao arrendatério (a) requerer, custear e manter em vigor todas as licengas e autoriza¢des
necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto do
contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam necessarios.
2. O arrendatdrio (a) devera informar, de imediato, o Municipio de Mora no caso de qualquer das
licengas a que se refere o nimero anterior lhe sejam retiradas, caducarem, serem revogadas ou por
qualquer motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou
ird tomar para repor tais licencas em vigor.
3. O Municipio de Mora ndo se responsabiliza por condicionantes, recusas e limitagdes de
autorizagbes ou licencas que se revelem necessarias e sejam de competéncia de outras entidades,

relativamente as atividades a desenvolver no imével arrendado.

Clausula décima nona
(Obrigagdes do arrendatdrio)
1. Serd da exclusiva responsabilidade do arrendatario assegurar a permanente limpeza do imdével
arrendado.
2. O arrendatdrio (a) obriga-se a assegurar, de forma permanente e duradoura, o nivel de servicos,
constantes da sua proposta, compativeis com o interesse turfstico do empreendimento em que se

insere.
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3. Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislagdo aplicdvel, da celebracdo do contrato
decorrem ainda para o arrendatario (a) as seguintes obrigagdes:

a) Cumprir o horério de funcionamento definido;

b) N3o depositar vasilhame no espago publico ou a vista, mesmo quando no interior;

¢) Manter o imével arrendado, as zonas adjacentes, o mobilidrio, equipamento e utensilios em
estado de absoluta limpeza e higiene;

d) Proceder a imediata aplicagdo de todas as medidas e sugestdes formuladas pelas autoridades de
fiscalizacdo alimentar, econdmica e sanitdria;

e) N3o afixar ou permitir afixagdo, sem prévia autorizagdo do Municipio de Mora, de publicidade de
qualquer tipo ou qualquer suporte, com excegdo da que for colocada por interesse da Camara
Municipal de Mora, designadamente para divulgagdo de atividades de interesse publico;

f) N&o permitir condutas ofensivas dos bons costumes e da moral piblica, bem como praticas
suscetiveis de causar incomodo aos utentes;

g) Cumprir prontamente as determinagdes do senhorio, que derivem do exercicio dos seus poderes
de fiscalizacdo;

h) Quando solicitado, devolver o objeto de arrendamento em perfeito estado de conservagdo, sem
prejuizo do desgaste devido a agdo do tempo e da normal utilizacdo;

i) Proceder a reparacdo e/ou substitui¢do das instalagdes/bens que integram o imével arrendado, no
prazo que lhe for fixado pelo Municipio de Mora que, por deficiente e inadequada utilizagdo, nado
retinam condicdes de higiene, seguranca e apresentagdo;

j) Cumprir toda a legislagdo aplicavel a atividade do objeto de arrendamento, nomeadamente quanto
a seguranga, salubridade, preservagdo do ambiente, trabalho e seguranca social;

h) Ndo armazenar mercadorias e bens fora do espago reservado ao arrendamento e dos locais
destinados para o efeito;

i) Ndo dar ao imével arrendado utilizagdo diversa da prevista no contrato de arrendamento.

j) Ndo subarrendar nem sublocar nem de qualquer forma ceder a exploragdo do estabelecimento
sem autorizacdo prévia e escrita do Municipio de Mora.

k) Ndo armazenar material explosivo ou inflamével que possa pdr em causa a integridade do imovel.
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Clausula vigésima
(Encargos por parte do arrendatério)

1. O arrendatdrio deverd proceder 3 instala¢io de todos equipamentos de hotelaria e
restauragdo necessdrios e indispensaveis ao bom funcionamento do estabelecimento, bem como a
instalacdo de mobilidrio adequado as exigéncias arquiteténicas e de decoragdo dos espacos,
garantindo a criacdo de condigdes de qualidade, bom acolhimento e conforto para os clientes e
utilizadores.

2. O arrendatério terd de assegurar a manutengdo dos equipamentos afetos ao funcionamento
do espaco arrendado, assim como manter e conservar o bom estado do imével.

3. Ficam a cargo do arrendatédrio o pagamento de todas as contribui¢des, impostos, taxas,

multas e demais encargos devidos ao Estado, ao Municipio de Mora ou a quaisquer outras entidades.

Clausula vigésima primeira

(Responsabilidade e seguros)
1. O arrendatdrio responde civilmente, nos termos da lei geral, por quaisquer danos causados
no exercicio da atividade incluida no objeto do contrato, respondendo ainda, nos termos em que o
comitente responde pelos atos do comissério, pelos prejuizos causados por terceiros.
2. A responsabilidade do arrendatdrio abrange o pagamento de quaisquer despesas que sejam
exigidas ao Municipio de Mora, por inobservancia de disposigBes legais ou contratuais.
3. O arrendatario é o Unico responsavel pela reparacdo e indemnizagdo de todos os prejuizos
sofridos por terceiros, incluindo o préprio Municipio de Mora, até ao termo do contrato de
arrendamento, designadamente os prejuizos materiais e resultantes:
a) Da atuacdo do(a) arrendatdrio(a) ou por este representado(a);
a) Da atuacdo do(a) arrendatdrio(a) ou por este representado(a);
b) Do deficiente comportamento dos equipamentos;
c) Do impedimento de utilizacgo.
4, O arrendatédrio é o (inico responsdvel pela cobertura dos riscos e indemniza¢do de danos no
imoével ou a quaisquer terceiros, fruto de circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis ou resultantes de

quaisquer outras causas.
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5. Para além dos seguros obrigatérios nos termos da legislagdo em vigor, o arrendatdrio fica
obrigado a celebrar e manter em vigor, antes do inicio da utilizagdo, todos os seguros que sejam
aplicaveis em face da utilizagdo concreta do locado, designadamente:

- Seguro de acidentes de trabalho;

- Multirriscos do recheio;

- Responsabilidade civil da atividade.

Cldusula vigésima segunda
(Fiscalizagdo)
E reservado ao Municipio de Mora o direito de fiscalizar o cumprimento das obrigagGes do(a)
arrendatdrio(a), nos termos impostos pelo Caderno de Encargos, assim como pela legislagdo aplicavel

em vigor.

Clausula vigésima terceira
(Inicio da exploracdo do estabelecimento)
O inicio da exploragdo do estabelecimento de restauragdo, deve iniciar-se, obrigatoriamente, no

prazo méaximo de 10 dias, apds a assinatura do presente contrato de arrendamento.

Cldusula vigéncia quarta

(Comunicagbes entre os outorgantes)
Um - As comunicagbes entre os outorgantes podem ser feitas por qualquer meio em direito
permitido, nomeadamente, carta registada, correio eletrénico e telefone.
Dois - Para qualquer notificagdo, comunicagdo, citagdo e requerimento relacionados com este
contrato as outorgantes indicam os seguintes enderecos:
O ARRENDATARIO: “...”.
O SENHORIO: Rua do Municipio, n.2 41, 7490-243
Trés - As notificacdes, comunicacgbes, citagdes, interpelagdes e requerimentos serdo considerados
adequadamente realizados e efetivados se remetidos para os enderecos indicados.
Quatro - Qualquer alteracio de enderego sé vigorara a partir da data em que tenha sido recebido o

aviso de alteracio correspondente, no qual se indique o enderego que o substitui.
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Cldusula vigésima quinta
(Disposi¢des legais aplicaveis)
1. Nas duvidas e nos casos omissos, o presente contrato reger-se-a pelo disposto no Programa de
Concurso e no Caderno de Encargos, prevalecendo as disposicées deste relativamente as daquele. 2.
Em tudo o que seja omisso nas pegas referidas no n.2 anterior, observar-se- 4 o disposto na legislac3o
aplicavel aos contratos de arrendamento para fim nio habitacional, designadamente, no NRAU,
aprovado pela Lei 6/2006, de 27 de Fevereiro, na sua atual redacdo, nas disposi¢Bes aplicdveis do

Codigo Civil e no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de Agosto, na sua atual redacgdo.

Clausula vigésima sexta
(Protegdo de dados)

Um — Os dados pessoais inseridos no presente contrato destinam-se, exclusivamente, 3 cabal
identificagdo das partes e nenhum outro uso ou tratamento lhes sera conferido.
Dois — Os dados pessoais supra referidos serdo conservados pelo ARRENDATARIO até 3 outorga do
contrato.
Trés — Terdo acesso aos dados pessoais do ARRENDATARIO exclusivamente o gabinete juridico e a
Divisdo Administrativa e Financeira da CAmara Municipal de Mora.
Quatro — O SENHORIO reserva-se no direito ao acesso, retificacdo, apagamento, limitacdo do
tratamento e portabilidade dos referidos dados.
Cinco — As outorgantes assiste o direito de apresentarem reclamacdo junto da Comissio Nacional da
Protecdo de Dados, em virtude da violagdo do previsto na legislacio aplicével.
Seis — A presente cedéncia de dados nfo resulta de nenhuma obrigac¢do legal, ndo carecendo de
consentimento do titular de dados, antes reveste natureza contratual, sendo requisito necessario

para a celebracdo da presente promessa de compra e venda.

Cldusula vigésima sétima
(Vias do contrato)
O presente contrato é feito em duplicado ficando um exemplar em poder de cada um dos

outorgantes.

12




Mora,

de de 2022

O SENHORIO,

MORA

MUNICIPIO
MORA-CABECAQ:PAVIA-BROTAS

(O gerente)

O ARRENDATARIO,

(Os legais representantes)
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