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CADERNO DE ENCARGOS DO PROCEDIMENTO PARA
ARRENDAMENTO DE ESPACO PARA BAR

PARQUE ECOLOGICO DO GAMEIRO

CLAUSULA 1.2
OBJETO DO PROCEDIMENTO

O presente procedimento tem por objeto a celebragdo de contrato de arrendamento
nao habitacional, para a atividade de bar, do imével municipal sito no Parque Ecologico
do Gameiro, constituido por bar, esplanada, duas casas de banho de utilizagdo publica

e uma arrecadacao.

CLAUSULA 2.2
OBJECTO DO ARRENDAMENTO

O objeto do arrendamento é um imovel, propriedade do Municipio de Mora,
constituido por bar, esplanada, duas casas de banho de utilizagdo publica e uma
arrecadacado, sito no Parque Ecologico do Gameiro, Freguesia de Cabegdo, Concelho de
Mora.

CLAUSULA 3.2
DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS

1. O contrato de arrendamento a celebrar por escrito entre as partes reger-se-a pelo
disposto nas pegas patentes a concurso: anuncio, programa de concurso, caderno de
encargos, respetivos anexos e eventuais retificagdes e esclarecimentos que tenham
sido prestados.

2. Em tudo o que seja omisso nas pegas referidas no ponto antecedente, observar-se-
a o disposto na legislacdo aplicdvel aos contratos de arrendamento para fim ndo
habitacional, designadamente, no NRAU, aprovado pela Lei 6/2006, de 27 de fevereiro,
na sua atual redacdo, nas disposigdes aplicdveis do Cédigo Civil e no Decreto-Lei n.2
280/2007, de 7 de agosto, na sua atual redagdo, com as necessdrias adaptagdes.
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CLAUSULA 4.2
ESTABELECIMENTO

1. Para além do imodvel referido na cldusula 2.2 integrario o contrato de
arrendamento, os bens méveis existentes no local, que deverdo constar de inventario
a anexar ao contrato de arrendamento.

2. O arrendatério (a) elaborard e mantera permanentemente atualizado e  disposicao
do Municipio de Mora um inventério dos bens, bem como dos direitos que integram o
arrendamento, que mencionard, nomeadamente, os énus ou encargos que sobre o
estabelecimento.

3. O arrendatdrio (a) apenas pode promover qualquer alteragdo ao espaco fisico, seja
funcional ou decorativa, mediante prévia autorizagdo do Municipio de Mora.

4. Ndo sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaraterizem o local
arrendado, ficando a realizagdo de todas e quaisquer obras dependente de prévia
autorizagdo escrita do Municipio de Mora, sendo que para o efeito deverd o(a)
arrendatario (a) remeter copia do projeto a realizar e meméria descritiva das obras.

CLAUSULA 5.2
EQUIPAMENTO

A aquisicdo do equipamento e utensilios necessarios a exploragio ¢é da
responsabilidade do arrendatério.

CLAUSULA 6.2
PRAZO DO CONTRATO

1. O prazo do contrato serd de 3 (trés) anos, contados a partir da data da sua
celebracio.

2. Findo o prazo do contrato, o0 mesmo podera ser renovado por periodos de 1 (um)
ano, exceto se denunciado por qualquer uma das partes, com a antecedéncia minima
de 120 dias.

CLAUSULA 7.2
CESSACAO DO CONTRATO
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1.0 contrato de arrendamento pode cessar por acordo das partes, resolugdo,
caducidade, dentincia ou outras causas previstas na lei, ou por incumprimento das
condi¢Bes contratuais.

2. O incumprimento por parte do arrendatédrio das obrigagdes previstas infra na
cldusula 14.2 serdo sempre motivo de resolugdo contratual.

3. O contrato podera cessar caso o interesse publico o justifique por dentncia
promovida pelo Municipio de Mora, nos termos previstos no n.2 2 do artigo 126.2 do
Decreto-Lei 280/2007, de 7 de agosto.

CLAUSULA 8.2
OBRIGACOES DO MUNICIPIO

Municipio de Mora obriga-se a entregar o imdvel arrendado em bom estado de
conservagdo e manutengdo, bem como livre de quaisquer 6nus ou encargos, ndo
podendo o arrendatdrio alegar vicios ou defeitos para a eventual ndo celebragdo do
referido contrato.

CLAUSULA 9.2
PERIODO E HORARIO DE FUNCIONAMENTO

1. O estabelecimento instalado no local arrendado deverd funcionar durante todo o
ano.

2. O Municipio de Mora poderd autorizar por escrito o encerramento do
estabelecimento por periodos de curta duragdo sempre que tal seja solicitado pelo
arrendatdrio devidamente fundamentado.

3. O arrendatario obriga-se a praticar o seguinte horario de funcionamento de
estabelecimento comercial:

a) A abertura deverd ocorrer entre as 09:00h e 10:00h do mesmo dia e o fecho entre
as 23:00h e as 24:00h ou até ao limite previsto no Regulamento Municipal do Horario
de Funcionamento dos Estabelecimentos Comerciais e de Prestagdo de Servigos do
Municipio de Mora;
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b) No que respeita ao encerramento, o estabelecimento podera prolongar-se para
além das 00:00h desde que cumpra o Regulamento Municipal do Horério de
Funcionamento dos Estabelecimentos Comerciais e de Prestagdo de Servicos do
Municipio de Mora;

4. O horario referido no n.2 anterior deverd, por decisdo do Presidente da Cimara
Municipal de Mora, ser alterado, pontualmente, por escrito e a pedido do
arrendatario.

CLAUSULA 10.2
MANUTENGCAO DO ESTABELECIMENTO

1. O arrendatario (a) obriga-se, durante a vigéncia do contrato e a expensas suas, a
manter o referido estabelecimento comercial em bom estado de conservacio e
perfeitas condigbes de utilizacdo, higiene e seguranga, diligenciando para que o
mesmo satisfaca plena e permanentemente o fim a que se destina.

2. 0 arrendatario (a) deve respeitar os padrdes de qualidade, de higiene, de seguranca
e de comodidade fixados na legislagdo respetiva.

3. O arrendatario (a) responde perante o municipio de Mora e demais entidades
fiscalizadoras pelo funcionamento, ordem e higiene na drea de atividade da concessio.

CLAUSULA 11.2
OBTENGCAO DE LICENCAS E AUTORIZACOES

1. Compete ao arrendatario (a) requerer, custear e manter em vigor todas as licencas e
autorizagBes necessdrias ao exercicio das atividades integradas ou de algum modo
relacionadas com o objeto do contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam
necessarios.

2. O arrendatdério (a) deverd informar, de imediato, o Municipio de Mora no caso de
qualquer das licengas a que se refere o nUmero anterior lhe sejam retiradas,
caducarem, serem revogadas ou por qualquer motivo deixarem de operar os seus
efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou ird tomar para repor tais

licencas em vigor.
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3. O Municipio de Mora ndo se responsabiliza por condicionantes, recusas e limitagdes
de autorizacBes ou licengas que se revelem necessarias e sejam de competéncia de
outras entidades, relativamente as atividades a desenvolver no imével arrendado.

CLAUSULA 12.2
PRECO CONTRATUAL

1. Pelo referido arrendamento, o Municipio de Mora recebera a titulo de renda mensal
a quantia que constar da proposta que venha a ser aceite.

2. A renda referida no n.2 anterior devera ser paga no dia 01 do més anterior aquele a
que respeitar em dinheiro ou cheque, na tesouraria da Camara Municipal de Mora, nas
horas normais de expediente ou por outro meio e noutro local que o Municipio de
Mora venha a indicar ao arrendatdrio.

CLAUSULA 13.2
CAUCAO CONTRATUAL

Aquando da celebragio do contrato de arrendamento, o candidato a quem o mesmo
tenha sido adjudicado devera prestar a favor do Municipio de Mora uma caugdo de
valor igual ao da renda que vier a ser fixada, destinada a garantir o bom e pontual
cumprimento do contrato.

CLAUSULA 14.2
OBRIGACOES DO ARRENDATARIO

1. Seré da exclusiva responsabilidade do arrendatério assegurar a permanente limpeza
do imovel arrendado.

2. 0 arrendatério (a) obriga-se a assegurar, de forma permanente e duradoura, o nivel
de servicos, constantes da sua proposta, compativeis com o interesse turistico do
empreendimento em que se insere.

3. Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislagdo aplicavel, da celebragdo
do contrato decorrem ainda para o arrendatdario (a) as seguintes obrigagdes:

a) Cumprir o horério de funcionamento definido;

b) Ndo depositar vasilhame no espago publico ou a vista, mesmo quando no interior;
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c) Manter o imével arrendado, as zonas adjacentes, o mobilidrio, equipamento e
utensilios em estado de absoluta limpeza e higiene;

d) Proceder a imediata aplica¢gdo de todas as medidas e sugestdes formuladas pelas
autoridades de fiscalizagdo alimentar, econémica e sanitaria;

e) Ndo afixar ou permitir afixaciio, sem prévia autorizagdo do Municipio de Mora, de
publicidade de qualquer tipo ou qualquer suporte, com exce¢do da que for colocada
por interesse da Cadmara Municipal de Mora, desighadamente para divulgagido de
atividades de interesse publico;

f) Ndo permitir condutas ofensivas dos bons costumes e da moral publica, bem como
praticas suscetiveis de causar incémodo aos utentes;

g) Cumprir prontamente as determinacées do senhorio, que derivem do exercicio dos
seus poderes de fiscalizagdo;

h) Quando solicitado, devolver o objeto de arrendamento em perfeito estado de
conservagao, sem prejuizo do desgaste devido a agdo do tempo e da normal utilizacdo;

i) Proceder a reparagdo e/ou substituicdo das instalacdes/bens que integram o imoével
arrendado, no prazo que lhe for fixado pelo Municipio de Mora que, por deficiente e
inadequada utilizagdo, ndo reinam condi¢des de higiene, seguranca e apresentacio;

j) Cumprir toda a legislagdo aplicivel a atividade do objeto de arrendamento,
nomeadamente quanto a seguranga, salubridade, preservacio do ambiente, trabalho e
seguranca social;

h) Ndo armazenar mercadorias e bens fora do espago reservado ao arrendamento e
dos locais destinados para o efeito;

i) Ndo dar ao imoével arrendado utilizagdo diversa da prevista no contrato de
arrendamento.

j) Ndo subarrendar nem sublocar nem de qualquer forma ceder a exploragdo do
estabelecimento sem autorizacdo prévia e escrita do Municipio de Mora.

k) Ndo armazenar material explosivo ou inflamavel que possa pér em causa a
integridade do imédvel.




@ D éqfh

MORA

MUNICIPIO

MORACABECAQ - PAVIA-BROTAS

CLAUSULA 15.2
RESPONSABILIDADE PELO USO DO IMOVEL

1. O(A) arrendatdrio(a) é responsavel pelo uso do imdvel arrendado, cabendo-lhe
assegurar o cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

2. Em caso de incumprimento de qualquer norma legal, regulamentar ou contratual,
o(a) arrendatdrio(a) é o Unico responsdvel, sendo-lhe imputada toda e qualquer
sanc¢do, independentemente do direito de regresso que ele tenha sobre qualquer
terceiro.

CLAUSULA 16.2
ENCARGOS DE PARTE DO(A) ARRENDATARIO(A)

1. O(A) arrendatério(a) devera proceder a instalagdo de todos equipamentos de
hotelaria e restauragdo necessdrios e indispensaveis ao bom funcionamento do
estabelecimento, bem como a instalacio de mobilidrio adequado as exigéncias
arquiteténicas e de decoragdo dos espagos, garantindo a criagdo de condi¢des de
qualidade, bom acolhimento e conforto para os clientes e utilizadores.

2. O(A) arrendatério(a) tera de assegurar a manutengdo dos equipamentos afetos ao
funcionamento do espago arrendado, assim como manter e conservar o bom estado

do imdvel.

3. Ficam a cargo do(a) arrendatdrio(a) o pagamento de todas as contribuigdes,
impostos, taxas, multas e demais encargos devidos ao Estado, ao Municipio de Mora
ou a quaisquer outras entidades.

4, Ficam igualmente a cargo do(a) arrendatdrio(a) o pagamento das faturas da agua,
energia elétrica, gas, assim como de outros servigos que sejam instalados no imdvel.

CLAUSULA 17.2
RESPONSABILIDADE E SEGUROS

1. O(A) arrendatario(a) responde civilmente, nos termos da lei geral, por quaisquer
danos causados no exercicio da atividade incluida no objeto do contrato, respondendo
ainda, nos termos em que o comitente responde pelos atos do comissario, pelos
prejuizos causados por terceiros.
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2. A responsabilidade do(a) arrendatdrio(a) abrange o pagamento de quaisquer
despesas que sejam exigidas ao Municipio de Mora, por inobservancia de disposi¢bes
legais ou contratuais.

3. O(A) arrendatario(a) é o Unico responsével pela reparagdo e indemnizacdo de todos
os prejuizos sofridos por terceiros, incluindo o préprio Municipio de Mora, até ao
termo do contrato de arrendamento, designadamente os prejuizos materiais e
resultantes:

a) Da atuagdo do(a) arrendatdrio(a) ou por este representado(a);
a) Da atuagdo do(a) arrendatario(a) ou por este representado(a);
b) Do deficiente comportamento dos equipamentos;

¢) Do impedimento de utilizag3o.

4. O(A) arrendatdrio(a) é o Unico responsdvel pela cobertura dos riscos e
indemnizagdo de danos no imével ou a quaisquer terceiros, fruto de circunstancias
fortuitas e/ou imprevisiveis ou resultantes de quaisquer outras causas.

5. Para além dos seguros obrigatérios nos termos da legislagdo em vigor, o(a)
arrendatdrio(a) fica obrigado(a) a celebrar e manter em vigor, antes do inicio da
utilizagdo, todos os seguros que sejam aplicéveis em face da utilizagdo concreta do
locado, designadamente:

- Seguro de trabalho;
- Multirriscos do recheio;
- Responsabilidade civil da atividade.

CLAUSULA 18.2

FISCALIZACAO
E reservado ao Municipio de Mora o direito de fiscalizar o cumprimento das obrigactes
do(a) arrendatario(a), nos termos impostos pelo Caderno de Encargos, assim como
pela legislagdo aplicdvel em vigor.

CLAUSULA 19.2
INICIO DA EXPLORACAO DO ESTABELECIMENTO
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O inicio da exploracao do estabelecimento de bar, deve iniciar-se, obrigatoriamente,
no prazo de 10 dias ou noutro dia a acordar com o adjudicatario, apos a assinatura do
contrato de arrendamento.

Mora, 03 de abril de 2025

A Presidente da CAmara

e

—

Paula Cristina Calado Chugo







